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Population growth has made a huge difference in the various aspects of human life and 

their function, including the spatial status of individuals. In this growth. This growth 

usually includes having good and proper housing is one of the most important priorities 

of every society. There are many differences between neighborhoods and urban areas 

in terms of having a good and affordable housing, and these differences have led 

citizens to consider different indicators for their choice of residence. Therefore, the aim 

of this study was to evaluate domiciliation indices in Ardabil city. The present study is 

applied in terms of purpose and causal in nature based on structural equation modeling. 

Data were collected through a questionnaire with 4 indices (socio-cultural, economic, 

environmental and physical) and 33 items based on the responses of residents of Aftab, 

Mahtab, Banafsheh and Milad residential towers in District 2 of Ardabil city with a 

sample size of 400. The collected data were analyzed by SPSS, Smart-PLS software. 

The results of path coefficient analysis and t-test showed that the variables (suitability 

of neighborhood conditions, heeding of urban principles and widespreading of 

alleyways and streets, suitability of neighborhood conditions for traffick of women, 

having parking, freshity and inanity of neighborhood, people's culture level had 

dedicated the most date for itself. The results showed that 4 research indicators have a 

positive and significant impact on domiciliation selection of Ardebil residents. With 

identifying and evaluating domiciliation indicators in the view of citizens, city 

managers can improve and perferment the housing conditions of citizens. 
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Extended Abstract 
Introduction 

 

In today's world, housing and shelter have overshadowed many aspects of human life. So that it accounts for more than 

50% of each household income (Maleki, 1389; 32). Housing is one of the basic human needs that has a great impact on 

human health and well-being (Adevieh, 2016; 2). In recent decades in Iran, the issue of housing and its provision has 

always been one of the main problems of urban communities. The rapid growth of the urban population in the country 

has doubled the need to implement large-scale housing construction projects. So far, several applied studies and 

researches have been done in the field of housing. But in most of these studies, housing is considered as a homogeneous 

and one-dimensional commodity, and as a result, many characteristics of housing are ignored. Indicators of the housing 

sector are the most important and key tools in housing planning (Hadizadeh Zargar et al. 2013; 91). Therefore, according 

to the mentioned topics, the purpose of this study is to study and evaluate the housing selection indicators among the 

citizens of Ardabil. 

 

Data and Method 

The present study is applied in terms of purpose and causal in terms of method. Due to the nature of the study, the data 

collection method was a survey using a questionnaire. To confirm the validity of the questionnaire, considering that no 

research has been done in this field, the opinion of professors and experts was used. In this regard, to perform the path 

analysis test in PLS software and to check the reliability of the questionnaire, take Cronbach's alpha and combined 

coefficient. The statistical population in the present study was the inhabitants of residential towers. Snowball sampling 

was used to estimate the sample size. 400 flawless questionnaires were distributed and collected. The software used in 

this research for this analysis is Smart-PLS and SPSS. The software analyzes models of structural equations that have 

several variables and include direct, indirect and interactive effects. 

 

Results and Discussion 

According to the results of the factor analysis method, the amount of statistics in the research model for variables shows 

that out of 33 items whose effects on the variable of factors affecting the choice of residential tower from the perspective 

of residents, all variables are higher than the standard statistics / 96 1 and was significant and affected the choice of 

residents. And the variables (suitability of neighborhood conditions, observance of urban principles and wide streets, 

suitability of neighborhood conditions for women to travel, having parking, lively and lively neighborhood, level of 

people's culture) have the highest amount of statistics. (267 / 29,532 / 27,455 / 23,1 / 22,015 / respectively. What is 

important is the amount of impact of the variables and in fact the amount of statistics of the effect of the independent 

variable on the choice of residential tower. If the value is greater than 1.96, they are approved and relationships whose 

value is less than 1.96 are not approved. 

According to the results of the research findings, it can be said that the result of the second question test (the effect of 

socio-cultural, economic, physical and environmental index on housing) was determined according to the path 

coefficient and the value of t, most of which are 33 items of the index. Housing options have had a positive and 

significant effect on housing selection. To analyze the status of constructive indicators related to each of the dimensions 

of this research, t-statistics and significance coefficient have been used. The t-statistic for each index was greater than 

its critical value of 1.96 at the 5% error level, which indicates the significance of the effect of each index. 

Conclusion 

The value of statistics in the research model for the variables shows that out of 33 items whose effects on the variables 

of factors affecting the choice of residential tower from the perspective of residents, all variables are higher than the 

standard statistics of 1.96 and are significant and affect the choice of residents. had. And the variables (suitability of 

neighborhood conditions, observance of urban principles and wide streets, suitability of neighborhood conditions for 



women to travel, having parking, lively and lively neighborhood, level of people's culture) have the highest amount of 

statistics. (Respectively 267 / 29,532 /27.455/23.1/22.15/22) In testing the second hypothesis (the effect of socio-

cultural, economic, physical and environmental indices on housing) according to the path coefficient and the value of 

t, it was found that most of the 33 items of housing indices had a positive and significant effect on housing. And the 

second hypothesis is confirmed. To analyze the status of constructive indicators related to each of the dimensions of 

this research, t-statistics and significance coefficient have been used. Given that research on housing indicators and 

factors affecting the selection of residential towers is very little. The results of the present study with the results of the 

research of Ziari et al. (2017) entitled "Assessment of the status of housing indicators in the city (case study: the city of 

Ahvaz)". They have come to the conclusion that housing indicators (economic-cultural, social, environmental and 

physical) have a positive and significant effect on citizens' housing. On the other hand, the results of the present study 

are not in line with the research of Pourahmad et al. (2016) in which the factor of proximity to work and education 

(environmental) is considered the most important factor affecting housing selection. 
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توان به  ها و عملکرد آنها ایجاد کرده است که از جمله آنها میرشد جمعیت، تحولی بزرگ در ابعاد مختلف زندگی انسان

های مهم  وضعیت فضایی محل مسکونی افراد اشاره کرد. در این رشد معمولاً داشتن مسکن خوب و مناسب از اولویت

های زیادی  گردد. از لحاظ داشتن مسکن خوب و مناسب در بین محلات و مناطق شهری تفاوتهر جامعه محسوب می

های مختلفی را برای انتخاب محل سکونت خود در  ها سبب شده است که شهروندان شاخصوجود دارد و این تفاوت

باشد. پژوهش حاضر از  گزینی در شهر اردبیل میهای مسکننظر بگیرند. از این رو، هدف این پژوهش، ارزیابی شاخص

ها  یابی معادلات ساختاری است. گردآوری دادهتحلیلی و بر اساس مدل  - لحاظ هدف کاربردی و از لحاظ ماهیت توصیفی

های ساکنان  گویه برمبنای پاسخ  33فرهنگی، اقتصادی، محیطی و کالبدی( و    -شاخص)اجتماعی  4شنامه با  از طریق پرس

نفر انجام شد. اطلاعات    400شهر اردبیل و با حجم نمونه  2های مسکونی آفتاب، مهتاب، بنفشه و میلاد در منطقه  برج

مورد تجزیه و تحلیل قرار گرفتند. نتایج ضریب تحلیل   SPSS , Smart-PLSافزارهای  آوری شده از طریق نرم جمع

رعایت اصول شهری و عریض بودن کوچه و خیابان، مناسب بودن شرایط محله   که متغیرهاینشان داد    tمسیر و آزمون 

و سطح فرهنگ افراد بیشترین مقدار آماره را به   برای رفت و آمد بانوان، داشتن پارکینگ، با نشاط و سرزنده بودن محله

گزینی ساکنان شهر اردبیل شاخص پژوهش تاثیر مثبت و معنی داری بر مسکن  4. نتایج نشان داد  اندتصاص داده خود اخ

ارزیابی شاخص  و  شناسایی  با  مسکندارند.  میهای  مدیران شهری  نظر شهروندان،  از  مسکونی  گزینی  شرایط  توانند 

 شهروندان را ارتقا و بهبود بخشند. 
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 مقدمه 
خانه در معماری و مسکن در شهرسازی از مفاهیم بنیادی هستند. همچنین  

عنوان یکی از عناصر کلیدی موثر  ریزی شهری مسکن به برنامه در ادبیات نوین  

می تلقی  جوامع  افراد  زندگی  کیفیت  پوراشمنان،  بر  و  )پورحیدری  گردد 

بر  1399:2 زیادی  تاثیر  است که  انسان  بنیادین  نیازهای  از  (. مسکن یکی 

(. مسکن در عین حال عامل  Aduyeh,2016.2سلامت و رفاه انسانی دارد )

کننده در  پذیری افراد نسبت به جهان و کالایی عمده و تعییناصلی جامعه

اجتماعی   گیری هویت فردی، روابط سازمان اجتماعی فضا است که در شکل 

  (.short,2014.199ای دارد )کننده و اهداف جمعی افراد نقش بسیار تعیین

انتخاب مسکن مطلوب و متناسب با نیازهای مختلف افراد، یکی از مهمترین  

اش حداقل یک بار با  هایی است که هر فردی در طول دوران زندگیدغه دغ

نماید. در این انتخاب عوامل متعددی دخیل هستند که بعضی آن برخورد می 

از این عوامل بیرونی و بعضی دیگر درونی هستند. منظور از عوامل بیرونی،  

گذارد و منظور از  هایی است که بر انتخاب فرد تأثیر میمجموعه محدودیت 

را در مسیر نیل    هایی است که فردآل ها و ایده عوامل درونی، مجموعه انگیزش 

می هدایت  مطلوب  مسکن  یک   & Jahanbin)  نمایدبه 

Poormohammadi,2010  .) 

های شهری که تقاضای  رشد جمعیت به همراه محدودیت زمینبهروند رو 

ای وجود دارد، از یکسو و افزایش قیمت زمین  طور فزاینده مسکن در آنها به 

سازی خصوصاً در کلانشهرها  مرتبه  مستعد توسعه شهری از سوی دیگر بلند

ضروری ساخته است. توسعه شهرنشینی و تقاضای فزاینده مسکن، کمبود  

های مناسب توسعه شهری و نیز ترویج فرهنگ استفاده از فضا و افزایش  زمین 

الگوی ساخت باز در شهر، تغییر  بلندمرتبه  فضای  سازی را    وساز به سمت 

موجب شده است. این پدیده در دهه اخیر از شدت بیشتری برخوردار شده و  

عاد مختلف  با توجه به تغییر الگوی ساخت و سکونت، مسائل متعددی را در اب

به وجود آورده است.گسترش پراکنده مناطق شهری و آثار متعدد اقتصادی و  

یافتن    زیست جهت  کنکاش  به  را  شهری  مسائل  صاحبنظران  محیطی، 

واداشت. امر  این  با  مقابله  برای  ازجمله    راهبردهایی  ساختمانی  تراکم 

عنوان  های شهری ایران موردتوجه قرارگرفته و بههایی است که در طرحمقوله 

شده است.    ابزاری برای مهار توسعه شهر و تعادل بخشی فضایی به آن مطرح

شده در افق  بینیها، تراکم ساختمانی با توجه به جمعیت پیشدر این طرح

های توسعه شهر و منطقه شهری و همچنین با در نظر گرفتن  طرح و سیاست 

های  و ویژگی محیطی، خدمات و تأسیسات زیربنایی شهرهای زیستظرفیت 

تعیین آن  فرهنگی  و  اقتصادی  همکاران،  می  اجتماعی،  و  )تاجیک  شود 

های مسکن دیر زمانی نیست که  شاخص طور کلی بحث از  (. به 1396:164

صاحب )ملکی،  ذهن  است  داشته  معطوف  خود  به  را  متخصصان  و  نظران 

1389:35.) 

صورت   ابزاری  طریق  از  مسکن  کیفی  و  کمی  مسائل  وتحلیل  ارزیابی 

های مسکن مطرح بوده و  گیرد که به صورت متغیرهایی به نام شاخص می

  بیانگر ابعاد مختلف اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی و کالبدی مسکن هستند.
سو ابزار شناخت وضعیت مسکن در ابعاد مختلف  های مسکن از یک شاخص 

 
  1.AbdolMohit et al 

برای ترسیم چشم فوق  ابزار کلیدی  از سوی دیگر،  و  بوده  آینده  الذکر  انداز 

برنامه  و  ابراهیم مسکن  و  بررسی 1391:98پور،  ریزی آن هستند )صارمی   )

ی ویژگی شده های مختلف شناخته های مسکن، یکی از ابزارها و شیوه شاخص 

های موثر در امر مسکن  توان به کمک آن، رویهرود که میمسکن به شمار می 

شاخص دیگر،  عبارت  به  شناخت.  مهم را  مسکن،  بخش  و  های  ترین 

زاده زرگر،  شوند )هادی ریزی مسکن محسوب میترین ابزار در برنامه کلیدی 

(. بنابراین باتوجه به مباحث ذکر شده هدف این پژوهش بررسی و  1392:99

باشد  میهای انتخاب مسکن در بین شهروندان شهر اردبیل  ارزیابی شاخص 

 که هدف پژوهش پاسخ به سوالات زیر است؛ 

برج  (1 انتخاب  بر  موثر  ساکنان  عوامل  دیدگاه  از  مسکونی  های 

 اند؟ کدام 

شاخص  (2 اجتماعیآیا  اقتصادی،   ( گزینی  مسکن  فرهنگی،    -های 

گزینی در شهر اردبیل  کالبدی، محیطی( تاثیر مثبت و معناداری بر مسکن 

 دارند؟ 

شاخص  خصوص  به  و  مناسب  مسکن  به  مربوط  ادبیات  های  در 

های مسکونی تحقیقات مستقل و اختصاصی بسیار اندک  گزینی برجمسکن 

است. اکثر تحقیقات انجام شده در این ارتباط در قالب مطالعات مربوط به  

شاخص اقتصادی بوده است. در اینجا به چند مورد از مطالعات مهمی که به  

 شود. موضوع مورد مطالعه ما مربوط است، اشاره می 

( ارنهارت  و  2002دیتریک  ترجیحات  ارزیابی  برای  خود  پژوهش  در   )

داده  از  افراد  توسط  مسکونی  واحدهای  انتخاب  چگونگی  های  تعیین 

آشکارشده، و اظهارشده یک بار به صورت جداگانه و یک بار به صورت ترکیب  

های  هر دو دسته داده با یکدیگر استفاده نموده است. نتایج مربوط به داده 

دهد که نوع واحد مسکونی و فضای درونی و  ترجیحات آشکارشده، نشان می

افراد نداشتهقدمت واحد   انتخاب  اند. همچنین  مسکونی تاثیر معناداری در 

اند  های گران داشته براساس ترجیحات آشکار شده افراد تمایل به خرید خانه 

رکیب  که البته ضریب قیمت چندان معنادار نبوده است. تخمین حاصل از ت

می  نشان  نیز  داده  دسته  دو  روش  هر  در  که  متغیرها  از  برخی  که  دهد 

افراد نداشته  انتخاب  اند، در روش ترکیبی ترجیحات آشکار شده تاثیری بر 

 اند. معنادار و تاثیرگذار شده 

همکارانش  و  ارتباط  2010)  1عبدالمحیط  نمایش  برای  مدلی   )

های عینی و ذهنی محیط مسکونی و تعیین رضایتمندی مسکونی مشخصه 

های پشتیبانی های واحد مسکونی، سرویس اند، که در آن ویژگیارائه کرده 

تسهیلات های  واحد  محله   مسکونی،  تسهیلات  و  اجتماعی  محیط  عمومی، 

ها  های عینی و میزان رضایت و عدم رضایت از هر کدام از این ویژگیمشخصه

های خانوادگی فرد ارزیابی های شخصی و ارزش)که خود تحت تأثیر ویژگی

 کنند.های ذهنی محیط مسکونی را تعیین میشود( مشخصه تعیین می

( و همکاران  مطالعه weisbrod et al.1980)ویسبرد  در  ای تحت  . 

حملتصمیم  "عنوان  سکونت:  محل  عواملگیری  سایر  مقابل  در  ،  " ونقل 

حمل  مختلف  امکانات  وجود  بین  خانوارها  انتخاب  سایر  وچگونگی  و  نقل 

های موثر بر کیفیت را مورد اررزیابی قرار دادند. نتایج حاکی از این  ویژگی
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سرویس  بین  معناداری  مبادله  خانوارها  که  مختلف  است  امکانات  و  ها 

دهند، اما نقش هر دوی این عوامل  سایر خدمات عمومی انجام میونقل و  حمل 

می  انتخاب  خود  سکونت  برای  را  کجا  خانوارها  اینکه  تعیین  در  در  کنند، 

 اجتماعی و جمعیتی ناچیز بوده است.   -مقایسه با عوامل اقتصادی

  " ای با عنواندر مقاله   .(clark and cosgrov.1990)کلارک و کاسگر  

از مدل هدانیک درون    "قیمت هدانیک، معرفی و تقاضا برای امنیت عمومی

شهری دو مرحله ای استفاده نمودند. بر طبق نتایج، تقاضا برای امنیت نسبت  

به قیمت بی کشش بوده است. همچنین درآمد مهمترین عامل تعیین کنند  

بیشتر از مجموع اثر    تمایل به پرداخت برای امنیت عمومی بوده و تاثیر آن

 متغیرهای وضعیت تاهل، تعداد فرزندان، سن و تحصیلات است. 
بررسی  «ای تحت عنوان  در مطالعه (1386)محمدرضا منعام و ضرابیان  

کنند که  می  نبیا  همدان«  شهر  در  سازیبلندمرتبه  فضایی–اثرات کالبدی  

ب  لا پیش از انق 110نخستین ساختمان بلندمرتبه شهر همدان با نام فعلی  

خورشیدی برج پاستور با    1370  دهه ساخته شد. پس از آن، در    1357سال  

دیگر برجی در همدان ساخته نشد.    1380کاربری تجاری ساخته شد. تا سال  

ای که اکنون  گونهسازی شکل صعودی به خود گرفت، به باره روند برج اما یک

تأثیرات    7حدود   مطالعه  این  است.  ساخت  حال  در  شهر  سطح  در  برج 

زیست بلندمرتبه  عوارض  شهر،  سیمای  بر  را  شبکه سازی  های  محیطی، 

 . ، دسترسی به خدمات شهری و... بررسی کرده استارتباطی

(  1386های مسکونی در سال )در زمینه بررسی تطبیقی الگوهای مجتمع

های  عزیزی و همکاران تحقیقی با عنوان بررسی تطبیقی دو الگوی مجتمع 

مطالعه   مرتبه)  بلند  و  متعارف  مجتمع مسکونی  مسکونی موردی:  های 

های تحقیق آنها نشان داد  اند.که یافتهنور)سئول( و اسکان تهران( انجام داده

متعارف، محیط مسکونی مطلوب نمونه  در مجتمع مسکونی  به  تری نسبت 

بلندمرتبه فراهم شده است. تراکم پایین و وجود فضای باز و سبز و اثرات آن  

فضایی محیط، باعث برتری امتیاز کلی نمونه متعارف    -های کالبدیبر کیفیت

 نسبت به بلندمرتبه گردیده است. 

برآورد تابع قیمت    "(، در مقاله خود تحت عنوان1385زراء نژاد و انوری)

، به این نتیجه دست  "های ترکیبیهدانیک مسکن شهر اهواز به روش داده 

یافتند که در شهر اهواز از نظر متقاضیان واحد های مسکونی آپارتمانی، عوامل  

فیزیکی ساختمان بیش از سایر عوامل بر قیمت واحدهای مسکونی موثر بوده  

است. در واحدهای ویلایی نیز، عوامل موقعیتی بیشترین تاثیر را بر قیمت  

 داشته است. 

همکاران) و  عنوان 1387رفیعیان  تحت  ای  مطالعه  در  سنجش    "(، 

های محیطی تاثیرگذار بر انتخاب واحدهای مسکونی ساکنان نواب با  ارزش 

، میزان اهمیتی را که ساکنان محله نواب  "استفاده از روش انتخاب تجربی

از ارزش  برای هر یک  های محیطی قائل هستند، مورد سنجش قرار  تهران 

های  های این تحقیق نشان داد که ساکنان محله نواب به ارزش دادند. یافته 

پذیر بودن محله و  ها، میزان معاشرت کیفی غیرکالبدی همچون انواع آلودگی

های کالبدی همچون امکانات  امنیت در محل سکونت، بیش از مطلوبیت ارزش 

امکانات و تسهیلات واحد مسکونی  و  و تسهیلات محله، دسترسی مطلوب 

 دهند.  یت میاهم

دهد که در طراحی  نشان می(  1391)نتایج مطالعات عزیزی و متوسلی  

های بلندمرتبه مسکونی مشهد به ابعاد مختلف سیما و منظر شهری  ساختمان 

 .داری آنها توجه نشده استدر مکانیابی و استقرار، طراحی و ساخت و نگه

ملی  بانک  مسکونی  مطالعه  در  که    همچنین  داد  نشان  مطالعات  مشهد 

تأمین   کار،  عملکرد  فواصل  کاهش  در  محسوسی  تأثیر  سازی  بلندمرتبه 

نیازهای ضروری و گذران اوقات فراغت تا محل سکونت داشته است اما به جز  

نیازهای   تأمین  عملکردهای  فواصل  سکونت،  محل  تا  کار  عملکرد  فاصله 

  دسته  بق استانداردهای بضروری و گذران اوقات فراغت تا محل سکونت، مطا

بر  بلندمرتبهآمده  کوهزاد    ای  است.  نبوده  با   (1393)سازی  مانند   لا عوامل 

وری و  ه  عمودی شهر، ضرورت امروز جامعه و بهر   درفتن قیمت زمین، رش

تر از زمین را از عوامل گسترش بلندمرتبه سازی در شهر مشهد    استفاده بهینه

)داند  می محمدزاده  توسط  تحقیقی  همچنین  بررسی 1394.  زمینه  در   )

های مسکونی ویلایی و آپارتمانی)مطالعه موردی شهر  تطبیقی الگوی مجتمع 

اند بین متغیر  جدید سهند( صورت گرفته است که نتایج حاصل نشان داده 

اختلاف   مسکونی  واحد  از  رضایت  و  مسکن،  ابعاد  اقامت،  مدت  شغل، 

داری وجود دارد و همچنین میانگین امتیاز مساکن آپارتمانی نسبت به  معنی

خواستهساکنا اگر  راستا  این  در  بود.  بیشتر  ویلائی  مساکن  علایق  ن  و  ها 

ها بایستی ساکنان مورد توجه قرار گیرد، در آن صورت الگوی توسعه آپارتمان 

دهد که در  در اولویت قرار گیرد. بررسی پیشینه تحقیق انجام شده نشان می 

انتخاب برج های مسکونی به عنوان مسکن از  زمینه بررسی عوامل موثر بر 

ای صورت نگرفته است و تمامی شاخص های موثر بر  دیدگاه ساکنان مطالعه 

انتخاب برج مسکونی در این پژوهش مورد بررسی قرار گرفته است که می 

تواند به عنوان نوآوری پژوهش در نظر گرفته شود. و همچنین در رابطه با 

بندی از نتایج شهر اردبیل این تحقیق بررسی و ارزیابی نشده است. در جمع 

عوامل   مسکن  انتخاب  در  که  داشت  اظهار  توان  می  پیشین  تحقیقات 

دسترسی، شبکه های ارتباطی،  و تسهیلات محله بیش از سایر عوامل در  

انتخاب ساکنان موثر بوده است. از این رو این پژوهش برآن است تا  با ارائه  

های مسکونی از دیدگاه ساکنان راهکاری برای بلند  عوامل موثر بر انتخاب برج 

سازی، توسعه پایدار و حفظ محیط زیست و در جهت مقابله با گسترش  مرتبه

 افقی شهر اردبیل ارائه دهد. 

 مبانی نظری 

 مسکن و عوامل موثر برآن 

گذارد. مسکن  ای است که بر کلیه شئونات زندگی بشر تاثیر می مسکن پدیده 

کند منبع درآمد خوبی برای  علاوه بر اینکه سقفی را جهت زندگی فراهم می 

به عنوان  آید. روانشناسان مسکن را  نیروهای کار سازنده آن به حساب می

فضایی که آرامش روحی و روانی افراد را فراهم آورده و در تقلیل فشارهای  

های تفریحی ای از فعالیت نگرند. همچنین بخش عمده اجتماعی موثر است می 

انجام می  و غیره  رادیو  و  تلویزیون  به وسیله  شود و قسمت  انسان در خانه 

می عمده  سپری  مسکن  در  انسان  اوقات  از   Shokrgzar etشود)ای 

al,2013.37  .) نیاز به مسکن دارای دو بعد کمی و کیفی است؛ در بعد کمی

ها و اموری است که مسأله فقدان  نیاز به مسکن در برگیرنده شناخت پدیده 

کند. در این بعد میزان و درجه  سرپناه و میزان دسترسی به آن را مطرح می
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شاخصهای کیفی مسکن مورد توجه قرار  پاسخگویی به این نیاز مطرح بوده و  

تری  گیرد. این در حالی است که بعد کیفی مسکن، دارای ابعاد گستردهنمی

و   اعتقادی  فرهنگی،  روانشناختی،  اجتماعی،  مفاهیم  کلیه  شامل  که  است 

باشد و به نوعی بر شکل مسکن تأثیر گذاشته و نحوه استفاده  ایدئولوژیک می 

از مسکن و انتظاراتی که افراد در جوامع مختلف از مسکن خویش دارند و نیز  

را تحتآل ایده  آنها  نوع ترجیحات  و  قرار می ها   &Jarjomi))دهد  الشعاع 

kalteh,2007 . 

 ترجیحات مسکونی 

ها و تغییراتی را در سبک  نوع در انتخاب، ترجیح و رضایت از مسکن، تفاوت ت

تواند به همراه داشته زندگی مسکونی و به دنبال آن در الگوی سکونتی می

باشد. از این نظر، توجه به ترجیح و انتخاب مسکن و تقاضاهای متنوع مردم  

ضرورتی  مسکونی  محیط  ارزیابی  و  ادراک  در  زندگی،  سبک  به  توجه  با 

استاجتناب  همکاران،  ناپذیر  و  مسکن  (.  1399:57)روستایی  یافتن  مسأله 

مطلوب یکی از مهمترین موضوعاتی است که هر فردی، چه آنهایی که قصد  

خرید یک خانه را دارند و چه افرادی که به دنبال اجاره یک منزل مسکونی 

اجتماعی و حتی   های فرهنگی،باشند. بسته به ویژگیهستند، با آن روبرو می 

افراد در جوامع مختلف، عوامل و معیارهایی که    شناسیجمعیت های  ویژگی

می تبیین  را  خانه  یک  فضایی  یکدیگر  مطلوبیت  از  متفاوت  نمایند، 

به این معنی که    (Abdul- muhmi,1998,Ibrahimovic.2013)است 

تبیین   در  عامل  مهمترین  امنیت  تأمین  مسأله  است  ممکن  یکجامعه  در 

و در جامعه  قلمداد شود  آسایش  مطلوبیت مسکونی  تأمین  ای دیگر مسأله 

کننده مطلوبیت فضایی و حرارتی و کاهش مصرف انرژی موضوع اصلی تعیین

  .(Opku & Abdul muhmin,2010  (شمار رود  عامل انتخاب مسکن به

عنوان مکان زندگی فرد تا حد زیادی تابع    با این حال انتخاب یک خانه به

و به مسأله مطلو  تعریف  استبیدیدگاه ساکنانش نسبت  مفهوم   .ت فضایی 

نیازهای  ها جهت رفع  ت و مطلوبیت لاای از تمایترجیحات بر دامنه گسترده 

پایه و یا متعالی انسان اشاره دارد. افراد در مورد شرایط سکونتشان براساس  

آرمان  و  مینیازها  قضاوت   &Galster) کنند  هایشان 

Hesser,1987)براساسا مسکن  کاهش    نتخاب  به  منجر  افراد  ترجیحات 

بالا درجه  به  دستیابی  نتیجه  در  و  شکایات  بین  سطح  تجانس  از  یی 

   .(Wang& Li,2004)شود  های واقعی و شرایط مورد نظر افراد می موقعیت 

شود که بتواند زمینه لازم برای رشد  مسکن مناسب به فضا یا مکانی گفته می

ها بتوانند  فردی و جمعی هریک از افراد خانوار را فراهم کند، به نحوی که آن

برحسب نیازهای روحی و روانی خود و نوع فعالیت مورد نظر، حریم لازم را  

همکاران،  و  صمیمی  ورضوی،1386:47بیابند)جعفری  اکبری   ،1383:57  .)

خلوت مناسب، فضای کافی، دسترسی فیزیکی، امنیت کافی، پایداری سازه،  

بهره  مفید،  عمر  تهویه،  تداوم  و  گرمایش  مصنوع،  و  طبیعی  نور  از  مندی 

و   بهداشتی  تسهیلات  فاضلاب،  و  آب  مثل  سکونتی  خدمات  و  زیرساخت 

عی و  مدیریت زباله و پسماند، کیفیت زیست محیطی مناسب، روابط اجتما

همسایگی، نزدیکی دیداری و فیزیکی به طبیعت و فضای سبز که بایستی با  

های  صرف هزینه منطقی برای ساکنان قابل دسترس باشند، همگی از نشانه 

(. مسکن  1390:185شوند)بزی و جواهری،مسکن سالم و پایدار محسوب می 

خوب و مناسب نشانگر رفاه عمومی جامعه است و مسکن بد و نامطلوب منجر  

بیماری  قبیل  از  زیانباری  پیامدهای  بیبه  باری ها،  فساد  بندو  و  تباهی  ها، 

گردد. عوامل اقتصادی، سبک معماری، زبان بومی منطقه،  جوانان جوامع می

در  گرایش  محلی  و سنن  آداب  و  جغرافیا  هوا،  و  آب  شناختی،  های سبک 

گذار هستند.  های مختلف تاثیرریزی و طراحی مسکن در مکان توسعه برنامه 

ونقل، منبع آب وفاضلاب، خدمات تجاری    ایجاد مسکن نیازمند خدمات حمل 

   .(74-1389:21زیاری و همکاران،)محلی و تسهیلات بهداشتی تربیتی است

 بلندمرتبه سازی 

گردد که همه  شود چنین فرض میوقتی از ساختمان بلند مرتبه صحبت می

افراد تصور یکسانی از آن دارند. در حالی که چنین نیست و نه تنها بین عامه،  

نیز نظرات مختلفی در  بلکه در قالب دیدگاه  های متفاوت، بین متخصصین 

این ساختمان  تعریف  با  به طور کلی ارتباط  نظر هندسی  از  دارد.  ها وجود 

( مربع یا دایره یا مشابه  shapeهای منفرد مرتفع که با فرم پلان)ساختمان 

دایره   قطر  از  بلندتر  آن  ارتفاع  از طرفی  و  باشد  یا صلیب  ستاره  مانند  آن 

می نامیده  برج  باشد،  پلان  ساختمان،  محاطی  مهندسی  دیدگاه  از  شود. 

ارتفاعهنگامی می نامید که  بلند مرتبه  بنا را  نیروهای    توان  باعث شود  آن 

جانبی ناشی از زلزله و باد  بر طراحی آن تاثیر قابل توجهی بگذارد و براین  

طبقه را ساختمان بلند مرتبه   10های بیشتر از  مبنا از لحاظ ارتفاع ساختمان 

آورند)بمانیان، می  مرتبه 1377بشمار  بلند  واقع  در  نوعی (.  شهری،  های 

ریزی خاص  مجتمع مسکونی آپارتمانی هستند که اصول و معیارهای برنامه 

ها شامل:  ریزی بلند مرتبههای طراحی و برنامه خود را دارند. مهمترین شاخصه 

نظام حمل و نقل و دسترسی ابعاد کالبدی، ابعاد مربوط به سیمای شهری،  

به خدمات، تسهیلات و  1378:46ابعاد زیست محیطی)عزیزی، (، دسترسی 

(، ابعاد اجتماعی و فرهنگی شامل:  Lynch,1976های مهم شهری)کاربری 

اداره ساختمان   روابط همسایگی و مشارکت ساکنان در  و حفاظت،  امنیت 

 (. 1389:133است)متوسلی،
 

(: جمع بندی اندیشه ها و رویکردها به کیفیت مسکن در جهان   1جدول)

 (1397)ماخذ:قلمبر دزفولی و همکاران: ایران

هاى گروه شاخص

 اصلى مطرح شده 

 نظریه  رویکرد  اهداف 

استحکام، کارایی، 

 زیبایی 

ایجاد بنای  

 مطلوب

کیفیت های 

 معماری 

ویترویوس قرن  

 اول

معماری داخلی  

 واحد مسکونی 

 معماری ساختمان 

موقعیت و  

 دسترسی محله 

بررسی کیفیت  

طراحی فضاها بر 

ارزشگذاری  

 املاک 

 ( 1960هدانیک) اقتصادی 

  -موقعیت، سایت

منظره و تاثیرات  

بصری، فضای باز، 

 مسیرها و جابجایی 

اندازه،   -واحد

طرح کلی،   -واحد

سرو صدا نور،  

بررسی کیفیت  

طراحی فضاها بر 

ارزش گذاری  

 املاک 

کیفیت فضاهای 

 مسکونی 

Hql 
(1996) 
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خدمات،واحد 

دسترسی به واحد  

محیط زیست 

ساختمان  -بیرونی

 برای زندگی

گونه ساختمان، 

ویژگی های  

 ساختمان 

سازگاری کاربری  

ها، نگهداری از  

 فضاها 

رابطه بین  

شاخص های  

مسکن و پایداری،  

زیست پذیری  

 محلات مسکونی 

کیفیت فضاها، 

اقتصادی،  

 اجتماعی 

جنکز و 

 ( 2009جونز)

اقتصادی،  

  -اجتماعی

 فرهنگی، کالبدی 

برنامه ریزی 

 مسکن 

  -اجتماعی

فرهنگی، 

اقتصادی،  

جمعیتی، کیفیت  

 طراحی فضاها 

 ( 1383عزیزی)

توجه به انسان،  

ایمنی، امنیت و 

محرمیت، آرامش،  

خلوت، امکان  

ارتباط با طبیعت، 

میانه روی، احترام  

به حقوق دیگران،  

وحدت جامعه،  

 احترام به خانواده

معرفی عوامل  

موثر بر کیفیت  

 مسکن 

 ( 1379نقی زاده) کیفیت فضاها

 

 های مسکونی برج 

بلوک  هایی چون  ساختمان بلندمرتبه که ممکن است در بعضی متون با واژه 

اداری برج  آپارتمانی،  برج  برج تجاری،  برجی،  آپارتمان ،  بلوک  یا  ها یکی و 

ای که به منظور مسکونی یا اداری  فرض شود به یک ساختمان بلند یا سازه 

 شود. در بعضی مناطق ممکن است بهمورد استفاده قرار گیرد، اطلاق می

(MDU  )های  بنای ساختمان .مسکن هایِ با تعداد واحد زیاد معروف باشد

بلندمرتبه با اختراع آسانسور و فراوانی مصالح ارزان ساختمانی، ممکن شد.  

شود  های بلندمرتبه استفاده میای ساختمان مصالحی که برای سیستم سازه 

هایی که در آمریکای شمالی بنا  بتن مسلح و فولاد است. اغلب آسمانخراش 

های مسکونی از بتن  شوند، از قاب فولادی ساخته شده، در حالی که بلوک می

شهری ترکیبی از معناهای    ها در منظرمعنی امروزین برج .شوندساخته می

وه بر عملکردهای در نظر گرفته لادوران گذشته است. برج در حال حاضر ع

شده برای آنها، دارای بار معنایی خاصی نیز است که ریشه در گذشته آن  

دارد. برج در شهرهای گذشته نقشی نمادین داشته که این ویژگی، امروز نیز  

رود. البته در این دوران این ویژگی نمادین تا حد زیادی بر  از آن انتظار می 

 لاد« برج می»طور مثال  شود. بهاساس معیارهای روز سنجیده و تعیین می

تهران نمادی از پیشرفت و تکنولوژی است و این مفهوم چیزی است که متعلق  

به دنیای امروز است و چنین مفهومی در گذشته اشکال دیگری داشته است.  

در اصفهان بیشتر برای نمایش و تجلی قدرت بوده تا    «عالی قاپو»برای نمونه  

گیری درباره  در تصمیم .  مفهوم پیشرفت و تکنولوژی که امروزه مطرح است

وه بر موارد فنی، نباید از موارد مربوط به معناآفرینی لاهای یک شهر، ع برج 

آنها غافل شد. یکی از معانی که با برجها همراه است، معنای برتری است.  

استفاده درست و به جا از معنای برتری یک برج در محله، منطقه یا شهر،  

می خوانایی  به  موجب  را  مفهومی شهر  اغتشاش  این صورت،  غیر  در  شود. 

 .همراه خواهد داشت

شیوه  به  امروزه  توجه  با  در شهرها  روزافزون جمعیت  های سکونت  افزایش 

  ین یادی را پیش روی مدیریت کلان شهرها برای تامزهای  عوض شده و چالش 

اخیر روش مساکن مناسب قرار داده است. در دهه های ساخت وساز  ها ی 

ها  پیدا کرده و کلان شهرها میزبان ساختمان   تغییر  یدهمزمان با نیازهای جد

افزایش جمعیت  .  ای هستند که چهره شهرها را عوض کرده استی بلند مرتبه

تی است که امروزه دست به گریبان شهرها شده است. مهاجرت  لایکی از معض

یل افزایش جمعیت و افزایش بی رویه مساحت  لاروستاییان به شهرها یکی از د

شهرها بوده است. شهرستان اردبیل نیز از این قاعده مستثنی نمی باشد؛ یکی 

بالا جمعیت  افزایش  به  پاسخگویی  راهکارهای  طبقات    از  تعداد  بردن 

با با  ابعاد زمین  باشد؛ چون در همان  بردن تعداد طبقات    لاساختمانها می 

جمعیت چند برابری متناسب با تعداد طبقات جای میگیرند. در نتیجه بلند  

مرتبه سازی توانسته است سهم خود را به خوبی در پاسخگویی به افزایش  

ک ایفا  اردبیل شهرک نظ  ند.جمعیت  در شهرستان  اینکه  به  های جدیدی  ر 

سازی در آنها رایج شده است؛ شهرک آزادی،  اند که بلندمرتبهشکل گرفته

باشند که  و... جز این مناطق می  ، سبلانشهرک کارشناسان، شهرک مخابرات

می هویدا  آنجا  در  مرتبه  بلند  درصد  ساختمانهای  پنجاه  از  بیش  و  باشند 

با طبقات  تعداد  با  شده لاساختمانها  ساخته  طبقه  چهار  به    .اندی  توجه  با 

های شمال و غرب شهر محاسنی دارند؛  ، قسمت اردبیلساختار فضایی شهر 

شدن به دور از مراکز صنعتی و  ها واقع ترین محاسن این محدودهازجملة مهم

ساختمان  تراکم  بدون  مناطق  این  است.  بلندآلوده  از های  خارج  و  مرتبه 

هایی است و تا حد امکان به معابر درجة  محدودة عملکردی چنین ساختمان 

یک و دو شهری دسترسی لازم را داشته و به دور از مراکز ارزشمند تاریخی 

های خالی )در مالکیت میراث فرهنگی( قرار دارد. همچنین دسترسی به زمین

یابی توانند به مکان ریزان شهری میدر این محدوده وجود دارد؛ بنابراین برنامه 

قسمت و بخش مرکزی    مرتبه در این مناطق توجه کنند.های بلندساختمان 

های  شهر هم به دلایلی همچون وجود معابر پرترافیک، ریزدانگی، وجود بافت 

های ارزشمند و ادارات مختلف، علاوه بر آلودگی هوا و  فرسودة شهری و بافت

های  ها و به نوعی با آلودگیآلودگی صوتی از لحاظ بصری نیز با ناهنجاری 

های بلند، جزء مناطق  یابی ساختمان دیداری مواجه است؛ بنابراین برای مکان

   (.1396:37)محمدی و همکاران،در اولویت نیست

 » خانه« یا واحد مسکونی مستقل تک خانواری 

خانواری، مکمل زندگی خصوصی است که، در آن حریم واحد مسکونی تک  

گردد. این  دار نمیاستقلال زندگی خانوادگی خدشه خانواده محفوظ مانده و  

شود. و انواع خانواری، نامیده می گونه، »خانه«، یا واحد مسکونی مستقل تک

طبقه که  دارد،  متعددی  سرچشمه  فرعی  مختلفی  عوامل  از  آنها  بندی 

ها به انتظام فضاهای باز و بسته با یکدیگر در قطعه  گیرند. بیشترین تفاوت می
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باز می  واحد مسکونی  باز توسط  زمین  از فضای  استفاده  نحوه  بر  گردد که 

ساکنان تاثیر خواهد داشت، یا گاهی تغییراتی در انتظام فضاهای داخلی آنها،  

های متفاوت جمعیتی و مسائل  آورد، یا اینکه تراکمها را به وجود می تفاوت 

وجود    کند.اقتصادی و نحوه استفاده از فضاها، آنها را از یکدیگر متمایز می 

مرزهای مشخص در آنها، نمونه بارز از یک مالکیت روشن و واضح را نشان  

می دهد، اما اینگونه از مسکن سبب می شوند که هزینه ساخت تاسیسات  

کشی آب، فاضلاب، تلفن، برق، گاز، کابل  ها، لوله زیربنایی شهری نظیر؛ خیابان 

ها، دارای امتیازات  . این خانه یش یابندتلویزیون، تامین روشنایی خیابان افزا 

خاص نظیر فضای باز خصوصی و قابلیت تغییر و تعمیر واحد به وسیله مالک  

خانه می تکنولوژیکی،  و  فنی  تغییرات  برغم  جهت،  همین  به  و  های  باشند. 

آل  مستقل تک خانواری محبوبیت خود را حفظ کردند و به عنوان سرپناه ایده 

آیند. بنابراین تلاش به منظور ایجاد انواع برای اغلب خانواده ها به حساب می

سازی را پائین آورده و  متنوع از این مسکن به صورتی که هزینه ساختمان 

لینچ، دارد)  خاص  اهیمت  سازد  پذیر  امکان  را  بالاتری  (.  556:1376تراکم 

عدم  خانه  آن  ترین  واضح  که  دارند  نیز  معایبی  مزایا،  کنار  در  ویلائی  های 

باشد. وقتی ساختمان در زمینی با عرض  فاده بهینه از امکانات زمین می است

از بابت تاسیسات زیربنائی چون آب   زیاد بنا گردید، علاوه بر اتلاف زمین، 

گاز، کابل تلویزیون و تامین روشنائی خیابان  ها، تلفن، لوله کشی، فاضلاب لوله 

بر شهر تحمیل میهزینه زیادی  الگوی  های  برابر هزینه ساخت  نماید) سه 

می رابطه  این  در  لوکوربوزیه  مسکن  آپارتمانی(  الگوی  کارگیری  به  نویسد: 

های شهری  ویلائی یا کم طبقه به معنی هدر دادن سرمایه است. او از زمین 

نویسد: شهرسازی به معنای صرف  به عنوان یک معدن الماس یاد نموده و می 

  63؛1397است)سعیدی زارنجی،  پول و هزینه نیست بلکه به دست آورده آن

 (. 79:1378به نقل از اوستروفسکی، 

 
(.گویه های مربوط به عوامل موثر بر انتخاب خانه ویلایی  2جدول)  

 متغیرها گویه های مربوط به عوامل موثر بر انتخاب خانه ویلایی 

بانشاط و   -پایین بودن جرائم شهری محله مثل سرقت، اعتیادو...

  -جمعیت بودن و تردد کمتر افراد در محلهکم  -سرزنده بودن محله 

کم بودن تعداد فرزندان -نداشتن دید توسط خانه های مجاور

مناسب بودن شرایط محله مورد نظربرای رشد و تربیت   -همسایگان

 نزدیکی محل سکونت به اقوام و بستگان -کودکان

میزان  -انتخاب مسکن در محله ای با قومیت هماهنگ و یکدست

-تاثیر سطح فرهنگ افرادمحل سکونت نظیر تحصیلات افراد،

وجود -مناسب بودن محله برای رفت و آمد اسوده و راحت زنان

 امنیت در این منطقه از شهر 

 

فرهنگی 

 واجتماعی 

 
 

تاثیر نوع مصالح مصرفی در داخل و   - سن بنا یا عمر واحد مسکونی

عوامل   -باشدانتخاب خانه ای که دارای دو اتاق یا بیشتر  -خارج بنا

طراحی   -داخلی ساختمان مانند سقف، شومینه، کف پوش،نور

داشتن امکانات لوکس در  - بیرون ساختمان مانند پرستیژ، نماو...

 داشتن حیاط  - خانه مانند، استخر، سوناو...

 
فیزیکی و  

 کالبدی 

نزدیکی منزل   -موقعیت مکانی مسکن و نزدیکی به مرکز  شهر

  -میزان دسترسی و نزدیکی به محل کار -مسکونی به خیابان اصلی 

میزان اهمیت   -نزدیکی به مراکزآموزشی)مهد کودک و مدرسه(

دسترسی به پارک ها و   -بهداشت عمومی منطقه و تمیزی محله

سب مجاور واحد  وجود پیاده رو و جدول بندی منا -فضای سبز

 محیطی

 
 

عریض )پهن بودن(کوچه یا خیابان  -مسکونی براساس اصول شهری

 فاصله از بزرگراه ها،مراکز نظامی و صنعتی. -محل سکونت

هم  -پایین بودن میزان اجاره خانه ماهانه -پایین بودن قیمت خانه

 تراز بودن ساکنین محله از نظر اقتصادی

 اوضاع اقتصادی تانبهبود  -به ارث رسیدن خانه

 اقتصادی 

 

 

 ( : مدل مفهومی عوامل موثر بر انتخاب برج های مسکونی 1شکل)

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

از حیث روش توصیفی و  از لحاظ هدف کاربردی  تحلیلی   -پژوهش حاضر 

است. روش جمع آوری اطلاعات باتوجه به ماهیت مطالعه به صورت پیمایشی 

و کتابخانه ای با استفاده از پرسشنامه و مصاحبه با ساکنان برج های مسکونی 

ر این زمینه  می باشد. برای تایید روایی پرسشنامه باتوجه به اینکه تحقیقاتی د

در این راستا  انجام نگرفته است از نظر اساتید و متخصصان امر استفاده شد. 

و جهت بررسی میزان پایایی   PLSبرای انجام آزمون تحلیل مسیر در نرم افزار  

پرسشنامه از آلفای کرونباخ و ضریب ترکیبی گرفته شود. در روش معادلات  

تاثیرگذاری شاخص  از تحلیل  و  هساختاری قبل  پایایی  و  اعتبار سازه ها  ا، 

اعتبار سازه ها فرنل و لارکر)روایی بررسی می (،  1981شود. جهت بررسی 

اند که شامل اعتبار هر یک از گویه ها، مقدار بار عاملی سهم لاکرا معرفی کرده 

است که  4 مطلب  این  موید  تاییدی  عاملی  تحلیل  در  گویه  هر  بیشتر  و   ./

گیری آن سازه  های آن از واریانس خطای اندازه واریانس بین سازه و شاخص 

،  1999گیری قابل قبول است)هالیندبیشتر بوده پایایی در مورد آن مدل اندازه 

 عوامل موثر بر انتخاب

 برج مسکونی

فرهنگی و 

 کالبدی محیطی اقتصادی اجتماعی

سن بنا،نوع 

مصالح، تعداد 

اتاق، عوامل 

داخل ساختمان، 

طراحی بیرون 

ساختمان، 

ارتفاع،پارکینگ 

و انباری، امکانات 

جانبی و 

کاربردی، مانند 

آسانسور، 

 کپسول های

 اطفای حریق و...

موقعیت مکانی 

مسکن، نزدیکی به 

خیابان اصلی، 

دسترسی به محل 

کار، نزدیکی به مراکز 

آموزشی، اهمیت 

عمومی،  بهداشت

دسترسی به پارک، 

بندی وجود جدول

مناسب، عریض یا 

کوچه   پهن بودن

خیابان، فاصله از 

نظامی  بزرگراه، مراکز

پایین بودن 

قیمت خانه، 

پایین بودن 

میزان اجاره، 

تاثیر میزان 

هم تراز  شارژ،

بودن ساکنین 

از نظر 

به ، اقتصادی

رسیدن  ارث

خانه، بهبود 

اوضاع 

 اقتصادی
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(. برای ارزیابی پایایی پرسشنامه در این  1394به نقل از علیزاده و همکاران

همگرا   روایی  از  روایی  بررسی  برای  و  درونی  سازگاری  بررسی  از  پژوهش 

مدل  پایایی  بررسی  جهت  شد.  اندازه استفاده  روشهای  از  یکی  های  گیری 

(  3پرکاربرد بررسی سازگاری درونی است. نتایج این بررسی در جدول شماره)

های مسکونی جامعه آماری در پژوهش حاضر ساکنان برج قابل مشاهده است.  

گیری گلوله برفی بهره گرفته شد.  باشد. برای برآورد حجم نمونه از نمونه می

آوری گردید. پرسشنامه پژوهش  پرسشنامه بدون نقص توزیع و جمع   400

شخصی و  های  باشد که بخش نخست مربوط به ویژگی شامل دو بخش می 

بخش دوم مربوط به متغیرهای پژوهش شامل فرهنگی و اجتماعی، اقتصادی،  

است)جدول محیطی  نمره 4کالبدی،  برای  پرسش (.  پنج دهی  طیف  از  ها 

لیکرت)گزینه کم،  -1ای  زیاد(    -5زیاد،  -4متوسط،-3کم  - 2خیلی  خیلی 

ها به وسیله  استفاده و برای تحلیل و سنجش مدل پژوهش از تحلیل داده

یابی  معادلات ساختاری، تکنیک آماری  معادلات ساختاری استفاده شد. مدل 

اندازه گیری)تحلیل عاملی تاییدی( و ساختاری)   قدرتمندی است که مدل 

کند. از  زمان ترکیب می رگرسیون یا تحلیل مسیر( را با یک آزمون آماری هم 

را رد یا  ها(  توانند ساختارهای فرضی) مدل طریق این فنون پژوهشگران می 

افزارهای مورد استفاده در این پژوهش  ها تایید کنند. نرمها را با داده انطباق آن 

های معادلات  افزار مدل است. نرم   SPSSو    Smart –PLSبرای  این تحلیل  

ساختاری را که دارای چند متغیر بوده و اثرات مستقیم، غیرمستقیم و تعاملی 

 دهد.شود، مورد تحلیل قرار میرا شامل می 

ی هامدلدر آزمون پایایی  PLS(. خروجی الگوریتم 3جدول) 

 یری)برج های مسکونی( گ اندازه

 متغیر تعداد گویه  کرونباخ آلفای ضریب ترکیبی  

 فرهنگی و اجتماعی  11 0/ 805 /.707

 کالبدی  8 /.839 /.796

 محیطی 9 /.744 /.769

 اقتصادی  5 /.732 /.710

 مجموع 33 /.780 /.745

اندازه گیری در  روایی همگرا معیار دیگری است که برای برازش مدل  های 

مدل  می روش  برده  بکار  ساختاری  معادلات  و  سازی  فورنل  شود. 

را به عنوان    AVE)) استفاده از متوسط واریانس استخراج شده(  1981)1لارکر

کرده پیشنهاد  همگرا  اعتبار  برای  مطلوب  معیاری  برای  که  معیاری  اند. 

(AVE)   گردد نتایج،  طوری که ملاحظه مینمایش داده شده است. همان  بود

 (. 4باشد)جدولمی  (AVE)نمایانگر مناسب بودن معیار روایی همگرا  

 های مسکونی (. گزارش معیار روایی همگرا برج4جدول) 

 

 

 
 1.Fornell & Larcker 

ضرایب شاخص های سازگاری درونی را نشان می دهد. همه میانگین  4جدول

/. می باشند. در نتیجه می توان  4واریانس های استخراج شده بیشتر از حد

 های اندازه گیری در حد قابل قبولی قرار دارند. گفت مدل  
 

های مربوط به عوامل موثر بر انتخاب برج ها و گویه(. شاخص5جدول)

 مسکونی 

 های مربوط به عوامل موثر بر انتخاب برج مسکونی گویه متغیرها

فرهنگی 

 واجتماعی 

 

بانشاط و   -پایین بودن جرائم شهری محله مثل سرقت، اعتیاد و...

  -کم جمعیت بودن و تردد کمتر افراد در محله-سرزنده بودن محله 

کم بودن تعداد فرزندان  -های مجاورنداشتن دید توسط خانه

مناسب بودن شرایط محله مورد نظر برای رشد و   -همسایگان

انتخاب   -نزدیکی محل سکونت به اقوام و بستگان -تربیت کودکان

میزان تاثیر   -دستای با قومیت هماهنگ و یک مسکن در محله

مناسب   -سطح فرهنگ افراد محل سکونت ناثیر تحصیلات افراد،

وجود امنیت در   -بودن محله برای رفت و آمد آسوده و راحت زنان

 این منطقه از شهر.

 کالبدی 

 

تاثیر نوع مصالح مصرفی در داخل و   - سن بنا یا عمر واحد مسکونی

عوامل   -ای که دارای دو اتاق یا بیشتر باشدانتخاب خانه -خارج بنا

طراحی   -پوش،نورداخلی ساختمان مانند سقف، شومینه، کف

میزان ارتفاع ساختمان از   -بیرون ساختمان مانند پرستیژ، نما و...

داشتن پارکینگ و  - انداز زیبا از پنجره به بیروننظر داشتن چشم

داشتن امکانات جانبی و - انباری مجزا برای هریک از واحدها

های اطفای حریق، در باز کن  کاربردی مانندآسانسور، کپسول

 خودکار و...

 محیطی

 

 

نزدیکی منزل   -موقعیت مکانی مسکن و نزدیکی به مرکز  شهر

  -میزان دسترسی و نزدیکی به محل کار -مسکونی به خیابان اصلی

میزان اهمیت   -نزدیکی به مراکز آموزشی)مهد کودک و مدرسه(

ها و  دسترسی به پارک -بهداشت عمومی منطقه و تمیزی محله

بندی مناسب مجاور واحد  رو و جدولوجود پیاده  -فضای سبز

عریض یا پهن بودن کوچه یا  -مسکونی براساس اصول شهری

 ها، مراکز نظامی و صنعتی فاصله از بزرگراه -خیابان محل سکونت

 -ماهانهپایین بودن میزان اجاره خانه  -پایین بودن قیمت خانه اقتصادی 

تراز بودن ساکنین محله از نظر  هم -تاثیر میزان شارژ ماهانه پایین

 بهبود اوضاع اقتصادی تان  -به ارث رسیدن خانه -اقتصادی

(، خلخالی و  1398(،چرخچیان)1383(،عزیزی) 1396منابع) زیاری و همکاران)
 (( 1399(، موحد و شهسوار،) 1399آیوازیان،)

 

 محدوده مورد مطالعه

باشد. مساحت  شهر اردبیل می   2محدوده مورد مطالعه پژوهش حاضر منطقه  

منطقه   می   1689این  پرسشنامه  هکتار  که  در  برج باشد  مسکونی    4های 

های)آفتاب، مهتاب، میلاد و بنفشه( توزیع و تکمیل گردیده است) طرح  برج 

عات سرشماری بلوکهای آماری  لابر اساس اط (.3و2جامع شهر اردبیل()شکل

نفر را در خود    522080شهر اردبیل در مناطق پنجگانه خود    ،1395در سال  

بررسی دقیق است که  داده  تفکیک هر  جای  به  این جمعیت  پراکندگی  تر 

  26.64نفر حدود    139087دهد که منطقه دو با جمعیت  منطقه نشان می

ترین  درصد کل جمعیت شهر اردبیل را در خود جای داده است و پرجمعیت 

AVE متغیرها 

 فرهنگی و اجتماعی  /.562

 کالبدی  /.626

 محیطی /.751

 اقتصادی  /.523
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بررسی نرخ رشد جمعیت در شهر اردبیل بین  .  گرددمنطقه شهر محسوب می

دهد که در این دوره منطقه دو با نرخ رشد  نشان می  1395تا    1390سالهای  

 . درصد دارای سریعترین رشد جمعیت بوده است  4.46
 

 
 (: موقعیت شهر اردبیل در تقسیمات کشوری)ماخذ: نگارنده( 2شکل)

 

 
شهر اردبیل(  2نقشه محدوده مورد مطالعه )منطقه(: موقعیت 3شکل)

 )ماخذ: مهمدسین مشاور عرصه( 

 یافته ها 
های گردآوری شده در دو بخش توصیفی و استنباطی در پژوهش حاضر داده 

از   استفاده  با  مورد ارزیابی قرار گرفته است. به این ترتیب، در قسمت اول 

های پرسشنامه ارائه شده  روش آمار توصیفی، نتایج توصیفی حاصل از یافته

یافته دوم  قسمت  در  و  مورد  است  پرسشنامه  از  مستخرج  استنباطی  های 

است. گرفته  قرار  ویژگی   بررسی  توصیفی،  آمار  بخش  نمونه  در  فردی  های 

درآمد(   و  شغل  تاهل،  وضعیت  تحصیلات،  سن،  تحقیق)جنسیت،  آماری 

 ( ارائه شده است. 6های مسکونی بلند مرتبه در جدول)ساکنان مجتمع 

 

 

 

 

 های مسکونی محدوده مورد مطالعه (.  آمار توصیفی برج6جدول) 

 آمار توصیفی 

 

 جنسیت 

درصد   درصد  فراوانی 

 تجمعی 

 60/ 3 60/ 3 241 مرد

 39/ 8 39/ 8 159 زن

 - - - پاسخ داده نشده 

 100/ 0 100/ 0 400 مجموع

 

 

 سن

سال20زیر   3 8 /0 8 /0 

03-21  106 5 /26 3 /27 

04-31  172 0 /43 3 /70 

50-41  68 0 /17 3 /87 

50بیشتر از  51 8 /12 0 /100 

 - - پاسخ نداده 

 100/ 0 400 مجموع

 

 

 

 تحصیلات 

 3/ 5 3/ 5 14 زیر دیپلم 

 15/ 8 12/ 3 49 دیپلم 

دیپلمفوق  32 0 /8 8 /23 

 66/ 5 42/ 8 171 لیسانس

و بالاتر  لیسانسفوق  134 5 /33 0 /100 

نشده پاسخ داده   - - 

 100/ 0 400 مجموع

 

 

درآمد سرپرست 

 خانوار

 27/ 8 22/ 8 91 میلیون تومان  1/ 1-5

میلیون تومان  3-1/ 5  155 8 /38 2 /75 

میلیون تومان  5 -3  60 0 /15 6 /93 

میلیون   5بالاتر از 

 تومان

21 3 /5 0 /100 

 18/ 3 73 پاسخ داده نشده 

 100/ 0 400 مجموع

 

 

 شغل

 

 47/ 0 44/ 8 179 دولتی)کارمند( 

 76/ 1 27/ 8 111 آزاد 

 84/ 5 8/ 0 32 کارگر

 100/ 0 14/ 8 59 خانه دار

 4/ 8 19 پاسخ داده نشده 

 100/ 0 400 مجموع

 

 

 تاهل 

 23/ 0 23/ 0 92 مجرد

 93/ 3 70/ 3 281 متاهل 

 99/ 3 6/ 7 27 پاسخ داده نشده 

 100/ 0 100/ 0 400 مجموع            

 

دهد که  های مسکونی نشان می توزیع فراوانی نتایج حاصل از پرسشنامه برج 

پاسخگویان)  8/39 و    159درصد  پاسخگویان)  3/60زن(  مرد(  241درصد 

  281درصد متاهل)  3/70نفر (و92درصد مجرد، )23/0هستند. از این میان  

  ( و  نیز    27نفر(  پاسخگویان  فراوانی  توزیع  اند.  بوده  پاسخ  بدون  نیز  نفر( 

لم،  درصد پاسخگویان زیر دیپ  3.5برحسب سطح تحصیلات نشان می دهد که  

  5/33درصد لیسانس ، و  8/42درصد فوق دیپلم،  8/0درصد دیپلم،     3/12

درصد در سطح کارشناسی ارشد و بالاتر  هستند. توزیع فراوانی برحسب سن  



 1402 تابستان، 84، شماره 27ریزی                                                                                                                دوره نشریه علمی جغرافیا و برنامه 

153 

مه
رنا

و ب
فیا 

غرا
 ج

ریه
نش

ره 
دو

ی، 
ریز

27
ره 

ما
 ش

،
84

  ،
ان

ست
تاب

 
14

02
 

درصد بین)    5/26سال(،  20درصد پاسخگویان زیر)    8/0دهد که  نشان می 

سال(    50-41درصد بین)  17سال(،  40-31/. درصد بین)  43سال(،  30تا  21

  8/44سال( سن قرار دارند. از نظر وضعیت اشتغال،    51درصد بالاتر از)  8/12و

آزاد،  8/27درصد پاسخگویان کارمند،     8/14/. درصد کارگر،  8درصد شغل 

اند. توزیع فراوانی مولفه  درصد نیز بدون پاسخ بوده   8/4نه دار، و  درصد خا

  1درصد پاسخگویان بین)   8/22مربوط به درآمد نشان می دهد که درآمد  

/. درصد  15میلیون تومان(،  3تا    1.5درصد بین)  8/38میلیون تومان(،    1.5تا

از)    3/5میلیون تومان(،    5-3بین) بالاتر    3/18مان( و  میلیون تو  5درصد  

 درصد نیز بدون پاسخ بوده اند. 

از نرم افزار و آزمون    Smart PLSدر این بخش از تجزیه و تحلیل آماری، 

ای و ضریب همبستگی جهت پاسخ به سوال  تک نمونه  tآماری تحلیل مسیر،  

 تحقیق استفاده شد.  

 اند؟عوامل موثر بر انتخاب الگوهای مسکن از دیدگاه ساکنان کدام   سوال اول:

 

 
های مسکونی( )مدل اولیه آشکار)برجها یا متغیرهای (. پایایی گویه4شکل)

 تحقیق( 

 

شماره می 4شکل  نشان  تحقیق  متغیرهای  پایایی  درخصوص  مقدار  :  دهد، 

است. لذا لازم است که دستور محاسبات  7/0بارعاملی برخی متغیرها کمتر از  

و بیشتر از آن برسد در همین    7/0مجدد اجرا شود تا بار عاملی متغیرها به  

داشتند از مدل خارج شدند و با    7/0راستا متغیرهای که بار عاملی کمتر از  

 (.5دیگر دستور محاسبات انجام شد)شکل

 

 
 ها یا متغیرهای آشکار تحقیق  )مدل نهایی تحقیق( (. پایایی گویه5شکل)

 

گام بعدی بررسی مدل های اندازه گیری از نظر روایی و پرداختن به سنجش  

اندازه گیری در  توانایی مدل  سنجش پدیده موردنظر است. یک روش  های 

روایی ارزیابی  از طریق  سازه  روایی  بررسی  کار  این  و قدرتمند جهت  واگرا 

مدل  اندازه همگرای  شاخص های  نمرات  همگرا  روایی  است.  را  گیری  هایی 

کند که برای سنجش یک سازه تعریف شده اند. روایی همگرا بدین  بررسی می 

ها  کنند. اگر شاخص معناست که مجموعه معرف ها، سازه اصلی را تبیین می

نتایج یکسانی را نشان دادند درنتیجه روایی همگرا وجود دارد. روش بررسی 

( ارائه گردیده  7روایی همگرا، آزمون بارعرضی)بارعاملی( است که در جدول)

 است. 

(. ضرایب بارهای عاملی)بار عرضی( گویه های برج های مسکونی 7جدول) 

 تحقیق 

فرهنگی  گویه ها 

و 

 اجتماعی 

 محیطی  کالبدی اقتصادی

    /.830 پایین بودن جرائم شهری

داشتن امکانات لوکس در  

 خانه 

  853./  

   /.720  پایین بودن قیمت خانه 

  /.745   عوامل داخلی ساختمان 

کم بودن تعداد فرزندان  

 همسایگان 

698./    

مناسب بودن شرایط 

 محله  

578./    

منزل مسکونی  نزدیکی 

 به خیابان اصلی 

   544./ 

  /.642   داشتن پارکینگ و انباری 

 /.796    نزدیکی به مراکزآموزشی 

میزان دسترسی و  

 نزدیکی به محل کار 

   734./ 

    /.845 وجود امنیت دربرج 
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سن بنا یا عمر واحد  

 مسکونی 

  839./  

فاصله از بزرگراه ها،مراکز  

 نظامی و صنعتی 

   674./ 

مناسب بودن محله برای  

رفت و آمد اسوده و  

 راحت زنان 

168/1    

هم تراز بودن ساکنین  

 محله از نظر اقتصادی 

 701./   

  /.704   طراحی بیرون ساختمان 

انتخاب مسکن در محله  

 ای با قومیت هماهنگ 

821./    

نداشتن دید توسط خانه 

 های مجاور 

780./    

سکونت به نزدیکی محل 

 اقوام و بستگان 

773./    

بهبود اوضاع اقتصادی 

 تان 

 529./   

بانشاط و سرزنده بودن  

 محله 

769./    

میزان اهمیت بهداشت  

 عمومی و تمیزی محله 

   851./ 

میزان تاثیر سطح 

 فرهنگ افراد 

552./    

وجود پیاده رو و جدول  

 بندی 

   823./ 

عریض )پهن بودن(کوچه  

 خیابان محل سکونتیا 

   763./ 

تاثیر نوع مصالح مصرفی  

 در داخل و خارج بنا 

  532./  

کم جمعیت بودن و تردد  

 کمتر افراد در محله 

712./    

 /.425    موقعیت مکانی مسکن 

تعداد اتاق های واحد  

 مسکونی 

  814./  

   /.565  به ارث رسیدن خانه 

دسترسی به پارک ها و  

 فضای سبز 

   762./ 

 

های درون هرسازه نسبت  دهد که بارهای عاملی شاخص جدول فوق نشان می 

می  اختصاص  خود  به  را  بیشتری  مقدار  آن  بیرونی  سازه  این  به  که  دهند 

های  های هر یک از سازه تواند نشان دهنده روایی همگرا در بین شاخص می

 -پژوهش باشد. جهت بررسی روایی واگرای مدل اندازه گیری، از معیار فورنل 

لارکر استفاده گردیده است. براساس این معیار، روایی واگرای قابل قبول یک  

های دیگر تعامل  مدل حاکی از آن است که یک سازه در مدل، نسبت به سازه 

کنند؛ روایی ( بیان می1981هایش دارد. فورنل و لارکر)بیشتری با شاخص 

برای هر    AVEمیزان  /.( که  5واگرا وقتی در سطح قابل قبولی است بیشتر از)

سازه بیشتر از واریانس اشتراکی بین آن سازه و سازه های دیگر در مدل باشد.  

ماتریسی حاصل می  PLSدر   وسیله  به  امر  این  که  8شود) جدولبررسی   )

ها و جذر  های این ماتریس حاوی مقادیر ضرایب همبستگی بین سازه خانه 

برای بررسی روایی افتراقی متغیرها باید    مربوط به هر سازه است.  AVEمقادیر

از جذر متوسط واریانس استخراج شده برای هر متغیر استفاده نمود. محاسبه  

باشد  جذر متوسط واریانس استخراج شده برای هر متغیر به روش دستی می 

با سایر متغیرها   از ضریب همبستگی آن متغیر  باید  و جذر به دست آمده 

 بیشتر باشد. 
 

 های مسکونی برج شده استخراج انسیوار متوسط جذر( . 8جدول)
 متغیرها AVE جذر

749./ 
 

 فرهنگی و اجتماعی  /.562

 کالبدی  /.626 /.791

 محیطی /.751 /.866

 اقتصادی  /.523 /.0723

 

در بررسی روایی افتراقی متغیرها که به عنوان روایی تقاطعی گویه هم یاد  

)متغیر  می خود  سازه  با  آشکار(  )متغیر  گویه  هر  عاملی  بار  بایستی  شود، 

 باشد. بیشتر از بار عاملی آن گویه بر سازه دیگر    1/0پنهان(، حداقل  
 

)برج های AVEهای میان متغیرهای مکنون و مقادیر(.  همبستگی9جدول)

 مسکونی( 
فیزیکی و  محیطی 

 کالبدی

فرهنگی و 

 اجتماعی 

  اقتصادی

 اقتصادی  /.723   

فرهنگی و  /.390 /.749  

 اجتماعی 

 کالبدی  /.067 /.401 /.791 

 محیطی /.402 /.691 /.647 /.866

 

که بر روی قطر    AVEهای و جذردست آمده از همبستگیبراساس نتایج به 

توان روایی واگرای مدل در سطح سازه را  ( قرار داده شده می 9جدول) جدول

در مدل تحقیق برای  مقدار آماره  لارکر نتیجه گرفت.    -از نظر معیار فورنل

گویه که اثرگذاری آنها بر متغیر عوامل موثر    33دهد از بین  متغیرها نشان می

بر انتخاب برج مسکونی از دیدگاه ساکنان مورد بررسی قرار گرفته، تمامی 

دار بوده و بر انتخاب  بوده و معنی96/1متغیرها بالاتر از مقدار آماره استاندارد  

ساکنان تاثیر داشته است. و متغیرهای) ارتفاع ساختمان، با نشاط و سرزنده  

ع  افراد،  فرهنگ  سطح  پارکینگ،  داشتن  محله،  و  بودن  کوچه  بودن  ریض 

خیابان، فاصله از بزرگراه، مناسب بودن شرایط محله برای رفت و آمد بانوان  

مناسب بودن شرایط محله، داشتن امکانات جانبی( بیشترین مقدار آماره را  

،  015/22،  455/23،  001/22،  805/17اند )به ترتیب  به خود اختصاص داده 

(  10( در جدول شماره)708/19،  267/29،    053/89،  18  /020،  532/27

که مربوط به نتایج مدل است نشان داده شده است. آنچه که مهم است مقدار  

تاثیر متغیرها و در واقع مقدار آماره اثرگذاری متغیر مستقل بر انتخاب برج  

  96/1آماره به دست آمده بزرگتر از  روابطی که در آن مقدار  مسکونی است.  

باشد مورد    96/1از    کمترها  آن   آمارهشوند و روابطی که مقدار  تایید می   باشد،

 شوند. تایید واقع نمی
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 معیار،  انحراف میانگین،  مسیر ضرایب)   ساختاری مدل (. آزمون10جدول) 

 برج های مسکونی( t مقادیر

نمونه   گویه ها

 اصلی

ضرایب مسیر 

 میانگین 

انحراف  

 معیار 

 Tمقادیر

 < -ارتفاع ساختمان

 کالبدی 

686./ 689./ 039./ 805 /17 

  <-اصول شهری

 محیطی

521./ 517./ 055./ 546 /9 

انتخاب مسکن درکنار 

 -فرهنگی < -قومیت

 اجتماعی 

414./ 413./ 059./ 019 /7 

بانشاط و سرزنده  

  -فرهنگی  <-بودن

 اجتماعی 

669./ 672./ 030./ 001 /22 

  -به ارث رسیدن خانه

 اقتصادی  <

599./ 591./ 058./ 254 /10 

  -بهبود اوضاع اقتصادی

 اقتصادی  <

731./ 714./ 059./ 363 /12 

  < -بهداشت عمومی

 محیطی

529./ 516./ 071./ 454 /7 

  < -تاثیر میزان شارژ

 اقتصادی 

645./ 619./ 073./ 769 /8 

 9/ 747 /.062 /.600 /.606 کالبدی  < -تعداد اتاق

 <-داشتن پارکینگ 

 کالبدی 

755./ 746./ 032./ 455 /23 

  < -دسترسی به پارک

 محیطی

667./ 670 044./ 149 /15 

 <-سطح فرهنگ

 اجتماعی  -فرهنگی 

704./ 708./ 032./ 015 /22 

 11/ 165 /.056 /.614 /.620 کالبدی <  -سن بنا

  <  -طراحی بیرونی

 کالبدی 

707./ 699./ 051./ 817 /13 

  <-عریض بودن کوچه

 محیطی

748./ 752./ 027./ 532 /27 

  <-عوامل داخلی 

 کالبدی 

609./ 591./ 065./ 396 /9 

  < - فاصله از بزرگراه 

 محیطی

655./ 652./ 036./ 020 /18 

مناسب بودن برای  

  -فرهنگی < -بانوان

 اجتماعی 

823./ 825./ 009./ 053 /89 

مناسب بودن شرایط  

  -فرهنگی  <  -محله

 اجتماعی 

720./ 723./ 025./ 267 /29 

  -موقعیت مکانی

 محیطی<

659./ 664./ 045./ 530 /14 

  < -نداشتن دید

 اجتماعی  -فرهنگی

498./ 500./ 065./ 620 /7 

  <  -نزدیکی به محل کار

 محیطی

470./ 464./ 061./ 723 /7 

نزدیکی به مراکز  

 محیطی < -آموزشی

332./ 329./ 070./ 748 /4 

  <  -نزدیکی به اقوام

 اجتماعی  -فرهنگی 

197./ 193./ 061./ 196 /3 

نزدیکی منزل مسکونی  

 محیطی  < -به خیابان

461./ 473./ 083./ 574 /5 

 11/ 570 /.058 /.660 /.667 کالبدی <-نوع مصالح 

-هم تراز بودن ساکنین

 اقتصادی  <

652./ 670./ 085./ 658 /7 

  < -وجود امنیت

 اجتماعی -فرهنگی 

616./ 617./ 048./ 911 /12 

  <-بودن جرائمپایین 

 اجتماعی  -فرهنگی

386./ 403./ 077./ 028 /5 

پایین بودن قیمت 

 اقتصادی < -خانه

716./ 692./ 071./ 153 /10 

کم بودن تعداد 

  -فرهنگی  < -فرزندان

 اجتماعی 

558./ 563./ 052./ 817 /10 

  <-کم جمعیت بودن

 اجتماعی  -فرهنگی

585./ 587./ 051./ 536 /11 

  -امکانات جانبیداشتن 

 کالبدی  <

755./ 767./ 039./ 708 /19 

با توجه  .  ئه داده شده استتحقیق ارا  اول  سوال نتیجه    (10شماره )جدول  در  

می  نتیجه  آمار جدول  گویهبه  که  و  های  گیریم  نشاط  با  ساختمان،  ارتفاع 

سرزنده بودن محله، داشتن پارکینگ، سطح فرهنگ افراد، عریض بودن کوچه  

خیابان، فاصله از بزرگراه، مناسب بودن شرایط محله برای رفت و آمد بانوان  و  

داری را از دیدگاه ساکنان در  بیشترین تاثیر معنی  ، داشتن امکانات جانبی

 مسکونی را دارد. مابقی متغیرها اثر کمتری دارند. انتخاب برج 

 

 
 های مسکونی (. نتایج آزمون مدل ساختاری برج6شکل) 

 

فرهنگی،    -های مسکن گزینی) اقتصادی، اجتماعیآیا شاخص   سوال دوم:

کالبدی، محیطی( تاثیر مثبت و معناداری بر مسکن گزینی در شهر اردبیل  

 دارند؟ 

، معنی دار بودن اثر متغیرها برابر هم نشان  tارزش    Smart- plsدر نرم افزار

مقدار  می اگر  از  t دهد.  و    96/1بیشتر  دارد   وجود  مثبت  اثر  یعنی  باشد، 
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داری وجود ندارد و  باشد، اثر معنی  -96/1+ تا  96/1دار است. اگر بینمعنی

باشد، یعنی اثر معنی دارد، ولی منفی است. همچنین    -96/1اگر کوچک تر از  

/. باشد، بدین معنی است که ارتباطی قوی میان  60ضرایب مسیر اگر بالای

/.  3/. باشند، ارتباط متوسط و اگر زیر6/. تا3دو متغیر وجود دارد، اگر بین  

جود دارد. شکل و جدول خروجی از  باشند، ارتباط ضعیفی میان متغیرها و

توان  دهد که با استفاده از این میرا نشان می  tنرم افزار ضرایب مسیر و مقدار

( و شکل  10تحلیل فرضیه پژوهش پرداخت. با توجه به نتایج جدول شماره )

توان عنوان کرد که نتیجه حاصل از آزمون سوال دوم) تاثیر  ( می6شماره) 

فرهنگی، اقتصادی، کالبدی و محیطی بر مسکن گزینی(    -شاخص اجتماعی

گویه شاخص   33مشخص گردید که اکثر    tبا توجه به ضریب مسیر و مقدار  

اند. برای  گزینی داشتههای مسکن گزینی تاثیر مثبت و معنی داری بر مسکن 

های سازنده مربوط به هر یک از ابعاد این تحقیق، از  تحلیل وضعیت شاخص 

معنی t هایآماره  ضریب  در  و  که  همانطور  است.  شده  استفاده  داری 

مربوط به هر شاخص از مقدار بحرانی   tشود، آماره ( مشاهده می 10جدول)

دار  در سطح خطای پنج درصد بیشتر بوده که این بیانگر معنی  96/1آن یعنی

(  10بودن تاثیر هر شاخص می باشد. براساس نتایج مستخرج از جدول شماره)

اجتماعی بیشترین  تاثیر را در انتخاب ساکنان از برج های    -شاخص فرهنگی

 مسکونی در شهر اردبیل داشته است. 

 

 گیری بحث و نتیجه
سازی ازجمله رویکردهای مهم شهرهای بزرگ جهان است که بر  بلندمرتبه 

افقی   عهت توساثر رشد روزافزون جمعیت، کمبود و گرانی زمین و مشکلا

هـای اخیـر در  افزایش سریع شهرنشـینی در دهـه  شهرها رواج یافته است.

مسائل اقتصادی، اجتماعی و فرهنگـی در شهرها به ویژه  ایران، موجب بروز  

در حـال حاضر شـهرها بـا  .  شـده اسـت  و شهرهای بزرگ  در کلانشـهرها

اند که برخی از آنهـا بـه الگـوی اسـتقرار جمعیـت مربوط    مشـکلاتی مواجه

 شوند.    می

میتوانـد در اتخاذ یک تصمیم   نمسکنوع  انتخاب  موثر بر  از این رو مطالعه  

مقاله حاضـر، سـعی شـده   باشد. در  برخوردار  ای  ویژه  اهمیت  از  مناسب، 

اسـت تـأثیر عوامـل متعدد؛ از جمله خصوصیات خانوار و مسـکن، متغیرهـای  

برج  بر انتخاب  دسترسی پذیری، امنیت، و...  وآمد و ویژگیهای منطقه،    رفت

انـدازه مسکونی عامل،  هر  تأثیر  میزان  و  بررسی  روش  ،  ایـن  شـود.  گیـری 

و آنچـه خریداران    نوع مسکن  گیری برای انتخابدیدگاه مـا را در مورد تصمیم

. تا با شناخت ویژگی های موثر  دهـددهند، بسط مـیدر بازار مسکن انجام می 

مکان مسکونی قابل قبول برای    در انتخاب محل سکونت به شناخت جامعی از

خانواده ها رسید تا کیفیت مکان مسکونی و به واسطه آن، کیفیت زندگی 

خانواده ها بیشتر شود و در نهایت، این امر باعث افزایش کارایی برنامه های  

ابعاد   برنامه جامع مسکن، مستلزم شناخت بررسی همه  مسکن شود. تهیه 

چگونگی رتبه بندی عناصر مختلف یک   مسکن و عوامل موثر بر آن و تحلیل

برنامه   ابزار  واحد مسکونی تووسط مصرف کنندگان است که کلیدی ترین 

  در این منطقه از شهر  ضه زمیندر واقع، به دلیل محدودیتهای عرریزی است.  

به(2اردبیل)منطقه ساختمانی  تراکم  افزایش  راه ،  افزایش  عنوان  برای  حلی 

در مدل تحقیق  مقدار آماره  می شود.  ری، ارائه  بردا سطح زیربنای مورد بهره 

گویه که اثرگذاری آنها بر متغیر عوامل    33دهد از بین  می برای متغیرها نشان  

گرفته،   قرار  بررسی  مورد  ساکنان  دیدگاه  از  مسکونی  برج  انتخاب  بر  موثر 

دار بوده و بر  بوده و معنی 96/1تمامی متغیرها بالاتر از مقدار آماره استاندارد 

انتخاب ساکنان تاثیر داشته است. و متغیرهای)رعایت اصول شهری و عریض  

بانوان،   برای رفت و آمد  بودن کوچه و خیابان، مناسب بودن شرایط محله 

داشتن پارکینگ، با نشاط و سرزنده بودن محله، سطح فرهنگ افراد( بیشترین  

داده  اختصاص  خود  به  را  آماره  )به  مقدار  اند 

داد  .  (22،015/22/ 267/29،532/27،455/23،1ترتیب نشان  تحقیق  نتایج 

ساکن هستند،  از مسکن  چه مقیاسی  در  فارغ از اینکه افراد    طور کلی وکه به

است انتخاب محله  زندگیشان،  انتخاب مکان  آنها در  اولویت  چنین    .اولین 

عنوان اولین اولویت افراد در انتخاب محل  رسد که انتخاب محله بهنظر می به

آور شاخصهای مرتبط با آن است. از جمله سکونتشان متأثر از ماهیت الزام 

میاین شاخص  در سطح شهر،  ها  محله  موقعیت  از جمله  مواردی  به  توان 

ونقل عمومی و نیز دسترسی آن به مراکز  میزان دسترسی آن به شبکه حمل

و خدمات شهری و مواردی از این دست اشاره نمود که وجود یا عدم وجود  

ها در یک محله مسکونی، تأثیر زیادی بر ارزش ملک و قیمت  این شاخص 

براساس نتایج پژوهش    .بها در آن محله مسکونی داردن و به تبع اجاره مسک

عنوان  فراد نسبت به فضای خارج از واحد به نشینی، ادر شیوه سکونت آپارتمان 

کنند که چندان نسبت به آن احساس تعلق  یک فضای نیمه عمومی نگاه می 

خاطر ندارند. به همین دلیل است که سطح انتظارات افراد از ساختمان مورد  

و   پارکینگ  آسانسور،  مانند  ممکن  امکانات  و  تجهیزات  داشتن  تا حد  نظر 

در شهر متوسط اندامی همچون اردبیل تمایل افراد به  .یابدانباری تقلیل می

ابعاد اجتماعی محله، از جمله شناخت نسبت به آن محله و ساکنین آن ونیز  

توان  علت این موضوع را می امنیت حضور بانوان در آن محله افزایش می یابد.  

در ابعاد فرهنگی و اجتماعی زندگی افراد جست وجو نمود. به این معنی که  

با   ارتباط  برقراری  برای  بیشتری  تمایل  افراد،  اندام  متوسط  شهرهای  در 

هایی را به عنوان مکان  دهند که بیشتر محلههمسایگان دارند. لذا ترجیح می

زندگی انتخاب کنند که یا از پیش با ان آشنایی داشته و یا نسبت به افراد  

این موضوع در   به همین دلیل  باشند.  نسبی داشته  ساکن در آن شناخت 

انتخاب محل زندگی و محیط مسکونی شان قرار   افراد در  اولویت  بالاترین 

 دارد. 

اجتماعی شاخص  تاثیر   ( دوم  فرضیه  آزمون  اقتصادی،    -در  فرهنگی، 

مقدار و  مسیر  ضریب  به  توجه  با  گزینی(  مسکن  بر  محیطی  و    tکالبدی 

های مسکن گزینی تاثیر مثبت و  گویه شاخص   33مشخص گردید که اکثر  

داری بر مسکن گزینی داشته اند. و فرضیه دوم نیز تایید می گردد. برای  معنی

تحلیل وضعیت شاخص های سازنده مربوط به هر یک از ابعاد این تحقیق، از  

داری استفاده شده است. باتوجه به اینکه پژوهش  و ضریب معنی   tآماره های  

های   برج  انتخاب  بر  موثر  عوامل  و  گزینی  مسکن  های  شاخص  زمینه  در 

 مسکونی بسیار اندک می باشد. 

( با عنوان  1396نتایج پژوهش حاضر با نتایج  پژوهش زیاری و همکاران)  

موردی: شهر  ارزیابی وضعیت شاخص های مسکن" )نمونه  در شهر  گزینی 
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شاخص   "اهواز(   که  اند  رسیده  نتیجه  این  به  و  اند.  داده  های  انجام 

فرهنگی، اجتماعی، محیطی و کالبدی( تاثیر مثبت    -گزینی) اقتصادیمسکن 

باشد. از طرفی نتایج و معناداری در مسکن گزینی شهروندان دارند همسو می

( که در ان عامل نزدیکی 1395تحقیق حاضر با تحقیق پوراحمد و همکاران)

ترین عامل موثر بر انتخاب مسکن  به محل کار و تحصیل) محیطی( را مهم 

سازی، هرچند توانسته به برخی بلندمرتبه   ۀاید  دانسته اند همسو نمی باشد.

از مسائل امروز مانند افزایش جمعیت شهری و کمبود مسکن پاسخ دهد اما  

این پدیده ضمن داشتن  هایی بوده است.  ت و نارسایی مشکلا  ۀخود پدیدآورند

ریزی و عملکرد مدیریت شهری، آثار  مزایای متعدد، در صورت ضعف در برنامه

شاخص  بر  زیستمنفی  و  اجتماعی  شهری  های  زندگی  کیفیت  محیطی 

گسترش  می و  رشد  شاهد  حاضر  حال  در  ما  شهرهای  آنکه  حال  گذارد. 

پذیرد که  است و این در شرایطی صورت می  خود  ۀهای بلند بر چهرساختمان 

مقررات   و  قانون  و  ندارد  وجود  موضوع  اهمیت  از  صحیحی  شناخت 

 .  کننده نیز در دست نیستکنترل 

واحدهای مسکونی   به  سازندگان  و  متقاضیان  نظر  اساس خواست و  بر 

های مدنظر مشتریان اقدام به ساخت و ساز نمایند.  ارجحیت   عبارتی با توجه به

تر  توانند با حمایت از انجام پژوهشهای جزئی ن و مدیران شهری نیز می لامسئو

زم را  لازم و در دسترس قرار دادن آنها، زمینه  عات لاطلاآوری آمار و او جمع 

 .برای اقدامات پژوهشی و اجرایی فراهم آورند

در پایان با توجه به یافته ها و نتایج تحقیق پیشنهادهای تکمیلی زیر   

 گردد.ارائه می 

برج  انتخاب  بر  تاثیرگذار  عوامل  بیشترین  پژوهش  نتایج  های  براساس 

  2مسکونی شرایط محله و وضعیت کالبدی محیط می باشد. که در منطقه  

شهر اردبیل این مهم تا حدودی براساس اصول شهری رعایت شده است. در  

این راستا مدیران شهری می توانند با توجه به مقررات اصول شهری و مدیریت  

عه درون  شهری در بهبود وضعیت بقیه محلات نیز اقدام کنند تا در جهت توس

 شهری و بلند مرتبه سازی گام برداریم.

با توجه به افزایش روند کالبدی شهر اردبیل نسبت به جمعیت آن  ✓

های شهری توسط شهرداری، در این  و عدم خدمات رسانی کافی به حاشیه

می  سازی  بلندمرتبه  و  درون شهری  توسعه  با  و  راستا  هزینه خدمات  توان 

های شهری و  تسهیلات زیرساختی را کاهش داده و با توزیع درست کاربری 

توان به عدالت فضایی شهر  ها  می دسترسی همه شهروندان  به این کاربری 

 نیز دست یافت. 

و   ✓ آمد  و  رفت  متغیرهای  اهمیت  که  مطالعه  نتایج  به  توجه  با 

دهند، می توان گفت  دسترسی پذیری را در انتخاب مکان مسکونی نشان می 

جدیدالاحداث،   مسکونی  مناطق  ایجاد  به خصوص  شهر  رویه  بی  گسترش 

فعالیت و   توزیع  تغییر در  و  بیشتر محلات مسکونی  موجب جدایی گزینی 

سرمایه   و  گردد  می  شهروندان  برای  زندگی  هزینه  افزایش  درنهایت سبب 

ان شهری  گذاری بیشتر دولت و بخش عمومی برای رفع نیازهای اساسی ساکن 

را می طلبد. رشد و گسترش مناطق مسکونی و اهمیت متغیرهای رفت و  

های حمل و نقل  آمدی در مکان یابی مسکونی، نیازمند بهبود بیشتر در شبکه 

د می شود در این زمینه، برنامه ریزی دقیقی صورت  است، بنابراین پیشنها

 گیرد.

برج  ✓ مکانیابی  در  است  ظرفیت  ضروری  به  مسکونی  های 

ها در برهم ریختن سلسله مراتب شبکه  قابل تحمل معابر اطراف، اثر این برج 

ارتباطی از نظر آمد و شد و تعداد سفر، تاثیرات ترافیکی و مسائل تخلیه در  

 ساعات اوج ترافیکی، سنجش دقیق صورت گیرد.

ویژگی ✓ به  توجه  امنیت،  تامین  مختلف  راهکارهای  به  های  توجه 

های مسکونی در هنگام برنامه  اجتماعی، فرهنگی، و اقتصادی ساکنان آتی برج 

ها موجب  ها و برنامه ریزی، به وجود آوردن زمینه مشارکت ساکنان در طرح 

 ایجاد مطلوبیت محیط مسکونی می باشد. 

وضعیت   ✓ به  توجه  با  مسکن  انتخاب  برای  راهنما  کتابچه  تهیه 

 کالبدی مناطق   -اجتماعی

 

 منابع 
(. بررسی عوامل موثر بر قیمت مسکن در شهر  1383اکبری، نعمت اله، عماد زاده و رضوی)

، فصلنامه پژوهش های اقتصادیمشهد، رهیافت اقتصادسنجی فضایی در روش هدانیک؛ 

 .57-78، بهار و تابستان:12و  11شماره 

اله؛خوش اخلاق، رحمان؛مردیها،سارا؛) ارزش1392اکبری، نعمت  گذاری عوامل (. سنجش و 

موثر بر انتخاب مسکن با استفاده از روش انتخاب تجربی از دیدگاه خانوارهای ساکن در  

اقتصادیفصلنامه پژوهشبافت فسوده شهراصفهان،   پایدار(، سال های  ) رشد و توسعه 

 .47-19سیزدهم، شماره سوم،

ساختمان و مسکن، وزارت مسکن و   قاتیمسکن حداقل؛ مرکز تحق  گران؛یزهرا، و د  ،یاهر

 1367،یشهرساز

فضایی محل های شهر زابل   -(، بررسی افتراق مکانی1390بزی، خدارحم؛جواهری، عباس؛)

، شماره  مجله جغرافیا و برنامه ریزی محیطیدر برخورداری ازشاخص های مسکن سالم،  

 .185-43،202پیاپی

(، بررسی عوامل موثر بر شکل گیری ساختمانهای بلند در ایران،  1377بمانیان، محمدرضا،)

 .  دانشگاه تهرانپایان نامه دکتری در گرایش معماری، 

پور) مهدی  محمد  طالمی،  پوراشمنان  بر  1399پورحیدرتوچاهی،مریم؛  مسکن  تاثیر   .)

سوم،  سال  شناسی،  معماری  فصلنامه  رشت(،  مهر  مسکن  موردی  محرمیت)نمونه 

 .1399، 15شماره 

(.مکانیابی 1396تاجیک، وحید؛ عسکری، محسن؛ نالایی، امیر حسین؛ مهدی نیا، محمد هادی)

مشهد،   غربی  شمال  حوزه  موردی:  نمونه  سازی  بلندمرتبه  مستعد  های  فصلنامه  پهنه 
 .126، شماره پیاپی1396، سال سی و دوم، شماره سوم، پاییزتحقیقات جغرافیایی

 .1375، 18، شماره بولتن اقتصاد مسکن،وزارت مسکن و شهرسازیدفتر اقتصاد مسکن؛ 

زاده محمد، ماجدی، حمید) بر  1395قلمبر دزفولی، مریم؛ نقی  تبیین مبانی عوامل موثر   .)

مسکن،   کیفی  های  شهر،شاخص  هویت  دوازدهم،   مجله  سال  ششم،  و  سی  شماره 

 .1397زمستان

زاده،) عسگری  و  عسگری  سکونتی 1388رفیعیان،محمدرضا،  رضایتمندی  میزان  سنجش   )

 .53-67:68،شماره پژوهش های جغرافیای انسانیساکنان محله نواب؛ 

صومعه  ،شهریور  ،وستاییر زندگی 1399رسول)  ،قربانی  ،مینا  ، فرخی  سبک  بر  تحلیلی   .)

مسکونی و الگوی سکونت شهری با تأکید بر رضایت، انتخاب و ترجیح )مطالعه موردی: 

 (.58)جغرافیا و برنامه ریزینشریه علمی   .شهر تبریز(کلان

حسن) اشتری،  حافظ،  مهدنژاد،  فریاد؛  الله؛پرهیز؛  کرامت  مسکن  1389زیاری،  ارزیابی   .)

موردی:استان گروه  درآمد)نمونه  کم  اقشار  مسکن  تامین  برنامه  ارائه  و  درآمدی  های 

 .21- 74،1، شماره های جغرافیای انسانیپژوهشلرستان(، 
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(. ارزیابی وضعیت شاخص های 1396زیاری، کرامت الله؛ آروین،محمود؛ فرهادی خواه، حسین؛)

،سال  فصلنامه مطالعات مدیریت شهریمسکن گزینی در شهر)نمونه موردی:شهر اهواز(،

 .1396،7نهم، شماره سی ام، تابستان

انوری) و  نژاد  های 1385زراء  داده  روش  به  اهواز  هدانیک مسکن شهر  قیمت  تابع  برآورد   )

 .139-168: 28ترکیبی، فصلنامه پژوهش های اقتصادی ایران، شماره 

رفتار شاخص   نیی (.عوامل موثربر تع1386زاده، آرش،)  ی،زهرا؛هادی،احمد؛علمیمیصم  یجعفر

 .53- 32،31نهم،شماره   ،سالرانیا  یاقتصاد  یهافصلنامه پژوهش  ران، یمسکن در ا  متیق

رضایتمندی از فضاهای مسکونی در محلات نمونه موردی:   (. مقایسه1398مریم. )  ،چرخچیان

قزوین در  پونک  و  دانشگاه  فردوسی،  محله  ریزی .سه  برنامه  و  جغرافیا  علمی   نشریه 

23(67), 109-128. 

های مسکن در (. بررسی شاخص1385حاتمی نژاد،حسین؛سیف الدینی،فرانک؛ میره، محمد؛)

 .129-58،145، شماره مجله شیخ آباد قم، پژوهش های جغرافیاییایران نمونه موردی: 

پور،غنچه؛) رضایی  و  مسکن  1392شکرگزار،اصغر؛  توسعه  در  سازان  انبوه  نقش  بر  تحلیل   .)

 .47-22،36، سال هشتم، شماره جغرافیایی)مطالعات انسانی( چشم اندازکلانشهر رشت، 

( بررسی عوامل موثر بر رضایتمندی ساکنان از 1399خلخالی، سیده زهرا؛ آیوازیان، سیمون)

مجله معماری  مجتمع های مسکونی، مورد مطالعاتی: مجتمع مسکونی دانشگاهیان الهیه،  
 .1399، پاییز32،شماره و شهرسازی آرمان شهر

( پایان نامه بررسی جایگاه برند مسکن از دیدگاه ساکنان با 1397سعیدی زارنجی، سمیرا؛)

استفاده از فن نقشه ادراکی)مجتمع آپارتمان های بلند با خانه و آپارتمان های کوتاه در 

 شهر اردبیل(.

مریم؛) پور،  ابراهیم  و  رضا  حمید  و  1391صارمی،  ایران  مسکن  های  شاخص  بررسی   .)

فرانسه(،  0جهان و  انگلیس  ایران،  موردی:  شهرمطالعه  سال هویت  دهم،  شماره   ،

 .102-91ششم،

بارازانی،هلیا؛) بروجنی،حمید؛  ایران؛  1391ضرغام  گردشگری  برند  شناسی  فصلنامه (.آسیب 
 .80-63،صص:8،1391،سال سوم،شماره پژوهشی تحقیقات بازاریابی نوین -علمی

کالبدی1378عزیزی، محمد مهدی،) اثرات  ارزیابی  تهران،    -(،  در  برج سازی  نشریه فضایی 
 .46-33، صفحات5و4هنرهای زیباشماره 

(. کاربرد پدافند غیرعامل در برنامه 1391کامرانی،حسن؛ امینی، داود؛ حسینی امینی، حسن؛)

، سال چهارم، شماره مطالعات و پژوهش های شهری و منطقه ایریزی مسکن شهری،  

 .75-88پانزدهم،

 .انتشارات دانشگاه شهید بهشتی(، سیمای شهر، ترجمه: منوچهر مزینی، 1355لینچ، کوین،)

 1387طرح جامع شهر اردبیل.

(، بررسی و تحلیل نقش مقیاس شهر در میزان 1389متوسلی، محمد مهدی، سرمست بهرام) 

 .133-146، صفحه26، شماره فصلنامه مدیریت شهریحس تعلق به مکان، 
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