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Land subdivision patterns are one of the tools that allow land users, urban designers, and 

planners to control existing and future land development and construction and bring it 

closer to the urban form and shape with appropriate standards and criteria. Therefore, the 

method of subdivision and observance of urban development principles and regulations 

and effective components when dividing urban lands will have a significant impact on 

cities. Therefore, the purpose of the present study is to investigate subdivision patterns and 

the effective components in the suburban areas of Ardabil city. The present study is 

applied in terms of purpose and descriptive-analytical in nature. The statistical population 

of the study was formed by executive experts in housing and urban development and the 

Islamic Revolution Housing Foundation of Ardabil city, of which 50 people were selected 

using the snowball method and purposefully and the questionnaire was completed. The 

obtained data were analyzed using SPSS and Excel software and then, after weighting the 

studied indicators using the Shannon entropy method, the selected areas were ranked using 

the COPRAS model. The results of implementing the aforementioned model show that in 

terms of the components affecting land division patterns in the suburban neighborhoods of 

Ardabil, Sabalan Town, Justice Town, Experts Town and Sina Town are ranked first to 

fourth, respectively. The components affecting land division play a decisive role in 

identifying the land division pattern. Therefore, considering a fixed pattern for all urban 

spaces with regard to the effective components is futile. As a result, the optimal land 

division pattern should always be reviewed and monitored by considering the effective 

components. 
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Introduction 

The physical development of cities is considered a dynamic and continuous process that, if it is fast and 

unplanned, in addition to creating an inappropriate physical combination of urban spaces. It will also cause many 

problems for the citizens in terms of access to various urban services. In the process of urban development, the 

separation of land is considered as the initial stage of design, and in fact, it determines and indicates the amount 

of mass and space in the planning of urban expansion in the future; As a result, it can be considered as the main 

basis for shaping the form of new urban expansions. Also, the basic issue in the correct understanding of the 

concept of segregation of urban lands is the detailed examination of the factors influencing this concept. The 

lack of recognition of these components has caused the formation of a basic and less important concept of the 

separation of urban lands in Ardabil city; which is the same as the division and segmentation of residential lands 

by determining their height and floor. Since the first step in allocating land uses is the separation of large pieces 

of land, therefore, the knowledge of the effective components in the separation of land, which includes 13 

dimensions, have been investigated as the main variables. Cities should use all planning and design tools at their 

disposal to reduce land problems and solve them. The tool of the land separation model is one of these tools that 

will serve the development and excellence of the city with the attention and tact of the planners. In this way, the 

land use pattern, like all the elements that shape urban development, has components and criteria, which, if 

identified and used, can be used to achieve a smart and effective pattern of how land is divided, therefore, 

considering Due to the importance of models and components affecting land segregation in cities, as well as to 

properly understand the concept of urban land segregation, the present research was conducted in Ardabil city. 

 

Data and Method 

The present type of research is descriptive-analytical in nature and applied in purpose. Two documentary and 

field methods have been used to collect data. Two documentary and field methods have been used to collect 

data. In such a way that first through library studies, the indicators and components affecting the separation of 

land are identified and after designing the questionnaire, the required information from the statistical community 

of the research, i.e. the executive experts of urban land separation plans in the foundation The housing of the 

Islamic revolution and the road and urban development department of Adebil city were collected in the summer 

of 1402, and in this regard, due to the unknown number of experts, 50 experts working in urban development 

and the housing foundation of Ardabil city were selected and asked a questionnaire through a snowball method. 

completed. The classification and evaluation of the indicators has been done using the five-choice Likert scale to 

apply validity in the questionnaire from the experts' point of view, and to check the reliability of the propositions 

of this research, Cronbach's alpha coefficient has been used. The higher the correlation of the questions, the 

higher the Cronbach's alpha value, which is greater than 0.8 for all these propositions, which indicates the 

desired reliability of the research tool. SPSS and Excel software were used to analyze the data, and after 

weighting the studied indicators using the Shannon entropy method, the effective components on the separation 

of lands using the COPRAS model were ranked. They were tied. 

 

Results and Discussion 

The final result of COPRAS model in table (5) shows that, in terms of the components of the land segregation 

pattern, the suburbs of Sablan town, Justice town, Expert town and Sinai town are ranked first to fourth. By 

referring to the plan for the separation of suburban settlements, such as Sablan, Dadghostari, Karshenashan and 

Sina, it can be seen that the most important factor affecting the suburban settlements during the last 30 years is 

the physical factor and legal regulations. is. Also, the traditional segregation model has been used in all the 

suburban towns of Ardabil city. This is despite the fact that the new separation methods have been changed in 

terms of patterns through the area of the plots, the way the streets are designed, the open space network, and in 

some cases, the prediction of a permitted mixed use has been changed. In the traditional model of separation, 

streets are usually owned by the public, and if a public and common open space is foreseen, it may be assigned 

to a public or semi-public institution. Also, in such a model, builders start construction independently or in 

groups, based on their parts. Also, the failure to develop efficient rules that are appropriate to the country's 

conditions is a factor that has had negative effects on cities for years and this process continues. Most of these 

criteria have become the basis of programs by imitating and repeating imported models. The lack of localization 

and the application of the same rules for all climates and textures with the same typomorphology along with the 

ill-considered designs of these rules, which are mostly made to meet quantitative needs, and ignoring their 

negative impact on the face cities, it has left irreparable negative effects on the face of cities. 
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Conclusion 

Considering that the cities have a limited area and every day a large amount of land is subjected to construction 

and development, with a suitable and intelligent mechanism, the development and preparation of the land can be 

done in the direction of organizing the development and directing it towards and pushed towards the goals and 

plans of mega urban development. In developing countries, land use planning and land separation tools are like 

weapons that are sometimes aimed at land use planning and urban planning. The reason for this bias is 

functional, single-component and one-sided view of the issue. There are many different components governing 

the subject, but only a few parts of it are considered in the management and planning system and structure. What 

was achieved in these studies is that the optimal model of land separation is a comprehensive model that is 

responsive to the needs of its society with the support of macro and stable factors that form its main structure and 

should always be in accordance with The changes are refined and revised. The flexibility and possibility of 

revision of these patterns can be its strongest and most effective aspect as one of the most important elements 

that shape and organize place and space. In this way, it can be said that the land separation model should not act 

like a fixed template for all places, times and conditions and should act according to the conditions and 

according to the position. This important shows that the model of land separation works as a system process in 

which the process is the most important part and refinement and revision and flexibility is an integral part of it. 
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شهری این  ریزانمهو برنا کنندگان زمین و طراحانباشد که به استفادهالگوهای تفکیک زمین یکی از ابزارهایی می
ا و معیارهای تانداردهبا اس دهد تا توسعه و ساخت وسازهای موجود و آتی زمین را کنترل نموده و آن راامکان را می

های هی و مولفهرسازشمناسب با فرم و شکل شهری نزدیک نمایند. بنابراین نحوه تفکیک و رعایت اصول و ضوابط 
ی اضر بررسحژوهش پموثر در هنگام تفکیک اراضی شهری تاثیر بسزایی بر شهرها خواهد داشت. از این رو هدف 

ظر هدف ناضر از حباشد. تحقیق ای شهر اردبیل میهای موثر بر آن در مناطق حومهالگوهای تفکیک و مولفه
ر مسکن و ده آماری تحقیق را کارشناسان اجرایی حلیلی میباشد. جامعت -کاربردی و از نظر ماهیت توصیفی

ند ورت هدفمبه ص وشهرسازی و بنیاد مسکن انقلاب اسلامی شهر اردبیل تشکیل دادند که به روش گلوله برفی 
مورد  Excelو  SPSSای افزارهرمهای حاصله با استفاده از ننفر از آنها انتخاب و پرسشنامه تکمیل شد. داده 50تعداد 

نتروپی آی از روش گیرهرهبهای مورد مطالعه با دهی به شاخصتحلیل قرار گرفتند و در ادامه، پس از وزن تجزیه و
 ازی مدل مزبور نشانسبندی شدند. نتایج حاصل از پیادهرتبه COPRASشانون، مناطق منتخب با استفاده از مدل 

رک بلان، شهل شهرک سای شهر اردبیت حومههای موثر بر الگوهای تفکیک اراضی در محلادهد، از نظر مولفهمی
وثر بر ملفه های ند. موهای اول تا چهارم قرار داردادگستری، شهرک کارشناسان و شهرک سینا به ترتیب در رتبه

ت برای لگوی ثابافتن یک ای دارند. فلذا در نظر گرکنندهتفکیک زمین در شناسایی الگوی تفکیک زمین نقش تعیین
مواره با هین باید کیک زمهای موثر امری بیهوده است در نتیجه الگوی بهینه تفری با توجه مولفهتمام فضاهای شه

 های موثر باید مورد بازبینی و پایش قرار گیرند.در نظر گرفتن مولفه
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  مقدمه

بر این (. علاوه4: 1395انی، گردد )رمضمثابه ابزاری اساسی جهت استفاده درست و منطقی از زمین تلقی میتفکیک اراضی به

از مرغوبیت ی ات متفاوتبع آن درجطها، قطعاتی با فرم، جهت، اندازه، و به کشیتفکیک شده با توجه به نحوه خیابان یهازمیندر 

زش و زمین؛ ار کل قطعهدهد. به عبارتی شعامل ارزش زمین را تحت الشعاع قرار می نیگیرد که اقطعات و اراضی شکل می

 یآن دارا یرت به کاربنی نسبهر قطعه زمی یداشتن شکل مناسب برا نی. بنابرادهدنحوه استفاده از آن را تحت تاثیر قرار می

 یتوسعه شهر یبناین سنگتوان گفت که تفکیک زمبطور کلی می(. 86: 1398زمانی و همکاران،  باشد )اصغریمی اهمیت بالا

ر، در شه دیدجتفکیک  سازد؛ به صورتی که کیفیت اجرا و طراحی هررا از خود متاثر می یوجوه کمی و کیفی شهر است که

ه عبارتی جهت هدایت رشد ب(. Roach, 2005: 4اد )دو مناطق اطراف آن را تحت تاثیر قرارخواهد  ندهیساکنان حال و آ پیوسته

 نیترهماز م یکی حیاتی است. یو حفظ ارزش زمین، تفکیک اصولی امر یشهر یهاشهر مطابق با طرح ندهیآو توسعه 

 د.باشمی تفکیک زمین شهریشود، کیفیت لحاظ می یشهر یهاشهرها و محیط ابییکه در ارز ییمعیارها

ستفاده از ااین امر با  (.Easa, 2008: 55است که مبتنی بر مطالعات گوناگون از علوم مختلف است )تفکیک زمین فرایندی 

ن توسعۀ یری قوانیبه کارگ های مکانی، غیر مکانی و همچنینهای میدانی، استفاده از دادهها، فعالیتدانش تخصصی، مهارت

یل اثرات (. بررسی و تحلChen & Jiang, 2000: 387; Wakchaure, 2001: 1گیرد )بندی صورت میشهری و منطقه

-امهس آن، برنبراسا های توسعه شهری است کهالگوهای گوناگون تفکیک زمین در یک قطعه زمین خالی، بخشی مهم از طرح

وجه به (. با تWakchaure, 2001: 2کنند )ریزی را قبل از اجرای کامل آنها، درک میریزان شهری اثرات بالقوه قوانین برنامه

ثرات هریک از ن میزان اتعیی آنکه در این فرایند عوامل و متغیرهای گوناگونی دخیل هستند، در نظر گرفتن بسیاری از آنها و

گوهای ل وقوع الاحتما وها گیری عدم قطعیتمتغیرها بر اندازه و اشکال مختلف تفکیک زمین، امری مشکل بوده و سبب شکل

رایی خود شهری، کا توسعۀ رویکرد سنتی در تفکیک قطعات زمین در مواجهه با عوامل غیرقطعی شود؛ در این میانگوناگون می

در حال  هایر محیطدها یدگیهای جدیدی دربارة افزایش پیچریزان شهری با چالشاند که برنامهرا از دست داده و موجب شده

 های متنوعیرایند تفکیک و ارائه الگوفها در کارگیری معیارنا، به(. بر این مب305: 1394رو باشند )قزلباش و همکاران، توسعه روبه

البدی، جتماعی، کاقتصادی، اتوان در ابعاد عوامل موثر در تفکیک قطعات زمین را می نماید.بندی زمین ضروری میاز تقسیم

 باشد.محیطی میمدیریتی و زیست -نهادی 

 (ی)کالبد یبعدوم تکمفه کی یشهر یاراض کیتفک هستند و لذا  گذارریتأث یشهر یاراض کیمفهوم تفکعوامل زیادی بر 

ر واقع دشود؛ و یمحسوب م یطراح هیبه عنوان مرحله اول یاراض کی. تفکردیگیدر برم زیرا ن یگریبلکه ابعاد مهم د ست،ین

-شکل یلاص هیا پاروان آن تیم جهیاست. در نت ندهیدر آ یگسترش شهر یزیرتوده و فضا در طرح زانیو نشانگر م کنندهنییتع

 یهاتفاوت به رانیاو  افتهیتوسعه  یدر کشورها یاراض کیتفک نیب یاسهیدر مقا به حساب آورد. یفرم گسترش شهر یده

کرد.  اشاره یاسیو س یاقتصاد ،یطیمح ستیز ،یکالبد ،یتوان به عوامل فرهنگیکه از آن جمله م میکنیبرخورد م یمتعدد

ر گرفته است. توجه قرا مورد کمتر رانیا راست که د یشهر یاراض کیتفک ندیبر فرا رگذاریاز عوامل مهم تأث یکی یعوامل فرهنگ

آن  یتیریمد - یاسیمتأثر از فرهنگ و نظام س یدر هر کشور یشهر دیجد یهادر گسترش یاراض کیو مقررات تفک نیقوان

 کیتفک ندیافر نیابرادانست. بن یاسیس - یمتأثر از عوامل فرهنگ دیبا زیها را ننیزم ینوع کاربر نییتع نیکشور است. همچن

مکاران، هرامرزی و ت )فسیاسی اس و یاقتصاد ،یطیمح ستیز ،یکالبد ،یاز جمله فرهنگ یمتأثر از عوامل متعدد یشهر یاراض

1391 :6.) 
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عدم  فهوم است.ر این متاثیرگذار بهای مسئله اساسی در درک صحیح مفهوم تفکیک اراضی شهری، عدم بررسی دقیق مولفه

شورهای ایسه با کهری در مقتر از تفکیک اراضی شاهمیتگیری مفهومی اولیه و کمها در کشور ما سبب شکلشناخت این مولفه

عی، ل متعدد اقتصادی، اجتما(. از آنجا که در فرآیند تفکیک زمین عوام4: 1391توسعه یافته شده است )فرامرزی و همکاران، 

هری، ه مراکز شترسی بمحیطی، حقوقی، فرهنگی، سیاسی، عملکردی و ... مانند قیمت زمین، توپوگرافی، دسالبدی، زیستک

 (.20: 1395متوسط بعد خانوار، سطح درآمد و ... دخیل هستند، لزوم بررسی تاثیر آنها ضروری است )خدری، 

ه این شهر بمهاجرین  عث جذبکانات اشتغال در سطح استان بابا تبدیل شهر اردبیل به مرکزیت استان و توزیع نامتعادل ام

ررسی ب(. 75: 1401 مکاران،های که مجموع این عوامل به افزایش جمعیت این شهر منجر شده است )جامی اودولو و گونهشده به

ظام نر بر کل، ت شهخسنعنوان دهد که در نظام شهری این استان، شهر اردبیل بهاطلاعات جمعیتی استان اردبیل نشان می

یت و در نفر جمع 418262 مرکز آمار ایران و تقسیمات استانی، شهر اردبیل دارای 1385شهری تسلط دارد. در سرشماری سال 

         ایران، نفر جمعیت بوده است )سرشماری عمومی نفوس و مسکن مرکز آمار 529374، دارای 1395سرشماری سال 

ریزی و برنامه و مهمتر از همه نبود سیاستگذاری زمین رشد سریع جمعیت، مشکلات مربوط بهزمان با این (؛ هم1395-1385

(. همچنین مسئله 52: 1398، مناسب در رابطه با زمین و مسکن این مسئله حاد و به بحران تبدیل شده است )یزدانی و همکاران

اخت ت. عدم شنهوم اسها تأثیرگذار بر این مفهاساسی در درک صحیح مفهوم تفکیک اراضی شهری عوامل بررسی دقیق مؤلف

-قسیمتکه همان  شده است؛ تر از تفکیک اراضی شهری در شهر اردبیلاهمیتگیری مفهومی اولیه و کمها سبب شکلاین مؤلفه

فکیک ها، تبریخصیص کارهاست. از آنجا که اولین گام در جهت تبندی اراضی مسکونی با تعیین بر و کف آنقطعه  بندی و

ه عنوان متغیرهای اصلی بعد است ب 13قطعات بزرگ زمین است، بنابراین شناخت مولفه های موثر در تفکیک اراضی که شامل 

ریزی و ی برنامهی ابزارهاز تماماند. شهرها برای رسیدن به چشم اندازها و اهداف کلان خود می بایست امورد بررسی قرار گرفته

زمین نیز یکی  گوی تفکیکار الره گیرد تا به کاهش معضلات و مشکلات زمین و حل آن بپردازد. ابزطراحی که در اختیار دارد به

لگوی کاربری این ترتیب رد. بدریزان در خدمت توسعه و تعالی شهر عمل خواهد کاز این ابزارهاست که با توجه و درایت برنامه

-یری از آنگی و بهرهشناسای ها و معیارهای ست که در صورتؤلفهدهنده توسعه شهری دارای مزمین نیز مانند تمام عناصر شکل

و لگوها احلیلی بر قیق، ت. لذا هدف اصلی این تحتوان به الگویی هوشمندانه و مؤثر از نحوه تفکیک زمین دست یافتها می

 ضر در شهریق حاقهای موثر بر تفکیک اراضی در شهرها و همچنین جهت درک صحیح مفهوم تفکیک اراضی شهری تحمولفه

فکیک های تولفهبندی مبندی یا سطحگردند: رتبهاست. در این راستا سوال اصلی پژوهش حاضر بدین صورت مطرح میاردبیل 

   اراضی در شهر اردبیل چگونه است؟

ا تلقی هین دسترسونگی تامیل آنها و نیز چگطوض و عر، مینت زشکل قطعاازه و ندچنانچه تفکیک اراضی تنها دربرگیرنده ا

تر از آنچه فهومی فرامضی را گیری شهرها بوده است. اما چنانچه تفکیک اراشود، این امر در طول تاریخ جزئی از فرایند شکل

یل است. در تحل زیه وی و تجریزی شهری، قابل بررسگفته شد تلقی کنیم، در این صورت موضوعی خواهد بود که در قالب برنامه

سازی دامات شهراز اق ایاراضی در هر دو نوع کشورهای در حال توسعه و توسعه یافته، بخش عمدهحال حاضر مقوله تفکیک 

ی از ود به برخای موجهشود. در پژوهش حاضر با توجه به محدودیتبوده و به موازات آن تحقیقات بسیاری نیز انجام می

 توان اشاره کرد.های انجام گرفته داخلی و خارجی بشرح زیر میپژوهش

سازی اراضی شهری، چالشی در ناپایداری درآمدهای (، در پژوهشی که با عنوان تفکیک و آماده1390معزی و همکاران )

-اند که تفکیک و آمادهاند، به این نتیجه رسیدهتحلیلی انجام داده –شهر( که با روش اسنادی ها )نمونه موردی: شاهینشهرداری
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ها بر روی مدیریت شهری که مجموعا ای توسعه شهری ناپایدار، تحمیل بار مالی طرحبنهای شهری، سنگسازی پرشتاب زمین

 دهد.توسعه نامتعادل فضایی شهر و سوق به سوی ناپایداری درآمدی شهر و شهرداری را نمایش می

اصل از یج حرداختند. نتاهای جدید شهری پای به مفهوم تفکیک اراضی در گسترش(، در مقاله1391فرامرزی و همکاران )

 یز الگوهاا شتریان بوربرگردد -یدوربرگردان و شطرنج یکیتفک یدر الگوها نیساکن پژوهش بیانگر این امر بود که رضایتمندی 

 .است یشطرنج

ز جمله ربری زمین اریزی کاربری اراضی شهری به شرح اشکال عمومی مقررات کا(، در کتاب برنامه1392پورمحمدی )

و خارج  لدر داخ نیزم کیفکپرداخته و ت رهیو غ نیزم کیمقررات تفک ،یبندمقررات منطقه ،یشهر یاراض یکاربر یزیربرنامه

 محدوده شهرها را تشریح کرده است.

هری و منظر ش فاوت بر سیماهای متهای تفکیک اراضی شهری در بافتای به بررسی تاثیر ویژگی(، در مقاله1395بادآهنگ )

عیارهای طراحی اصول و م فاده ازهای دارای سیما و منظر شهری با هویت، استن داد که برای ایجاد محیطاند. نتایج نشاپرداخته

، روانی و شناختیییظ زیباشناسانه و تدوین قوانین و مقررات تفکیک مناسب به خوبی به ارتقای کیفیت محیط به لحازیبایی

 د.کنمهمتر از همه بهبود وضعیت سیما و منظر شهری کمک می

ک های تفکینظر شاخصمبه ارزیابی تفکیک اراضی مسکونی و تجاری از ای (، در مقاله1398)و همکاران زمانی اصغری

یشترین فراوانی بناسان با ات کارشکه نظرند ن دادها نشاهای آن. نتایج یافتهنفعان عرصه زمین در شهر تبریز پرداختندزمین و ذی

ور، عامل ه طیف مذکرات سمورد منطقه سه دارای هم راستایی است. در ادامه براساس نظ در شش مورد در منطقه یک و در هفت

امناسب ندر تفکی  امل موثرمدیریتی در منطقه سه به عنوان بخشی از عو –ای زمین در منطقه یک و عامل انسانی ارزش منطقه

 اراضی بیان شد.

 یه بررساراضی ب یزساشهرسازی و آماده نیراز در قوانو اف کیتفک( در پژوهشی با موضوع بررسی نقش 1398یوسفی )

با  شتریب ییشناه منظور آببتدا ااساس،  نیپردازد و بر ایافراز و روند شهرسازی و آماده سازی اراضی با مواد قانونی م ک،یتفک

ری شهرها ضرو گسترش و رشد و نیمحدود زم منابعو با توجه به  ردیگیمورد بحث و بررسی قرار م کیموضوع چارچوب تئور

 ود. اعمالش نیدوخصوصا ت ییدهی فضاو مقررات مناسبی جهت حفظ اراضی در کشورهای جهان سوم و نظم نیاست که قوان

 نیقوان نیا دیبا زیئولان نو مس بلکه عموم مردم ست،یکافی ن ییبه تنها نیو نظارت بر اجرای درست قوان رانیموجود در ا نیقوان

 شد.با یمنکارآمد مقدور  تیریو مد حیصح یجز با فرهنگ ساز زیامر ن نیکنند و ا تیرا محترم شمرده و رعا

ی مطالعه رایند توسعه شهرای با عنوان سناریوسازی تفکیک قطعات زمین در ف(، در مقاله1398قاضی میرسید و همکاران )

ی، کز شهراسترسی به مردان میزو مین زقیمت ، مددرآسطح ار، وعامل بعد خانموردی: نواحی پیرامونی شهر سمنان از چهار 

ر اچهت تفکیکی، قطعاازه ندایین تعای ند. برادهکرده ستفاابسته وامتغیر ان مین نیز بهعنوزمساحت و مستقل ی متغیرهاان بهعنو

قشر  نسکااست بر انی مبتمحتمل که ن، سناریوی شهر سمنای هایژگیوبا توجه به و نهایت در ست. ه امدآست دبه سناریو 

 بندی آن ارائه شده است.یین و متوسط درآمدی در ناحیه پیرامونی شهر، انتخاب و نحوه قطعهپا

ای به بررسی سیر تغییرات الگوی قطعات تفکیکی اراضی شهر خمام پرداختند. (، در مقاله1399میمی شارمی و همکاران )ص

با کاهش مساحت  1395تا  1345های های موثر در قطعات اراضی، بین سالمولفهدهنده روند تغییرات نتایج پژوهش نشان

وجود آمده در کاربری اراضی همراه بود. قطعات، تغییر در نوع مالکیت، تغییر در شیوه استقرار قطعات نسبت به خیابان و تغییرات به
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شهر خمام، پنج عامل اصلی مشخص شدند که در  همچنین در بین عوامل تاثیرگذار در تغییرات الگوی قطعات کاربری اراضی

هایی همچون سطح اشغال، کنند. مولفهدرصد از واریانس کل تغییرات الگوی قطعات تفکیکی اراضی را تبیین می 70/66مجموع 

دسترسی به تاسیسات شهری، دسترسی به شبکه ارتباطی، مالکیت و مشکلات حقوقی و مدیریتی در نظارت بیشترین میزان 

 ثیرگذاری را در تغییرات الگوی قطعات تفکیکی اراضی شهر خمام دارند.تا

این امر  دهندهشاناز پژوهش ن ای به شناسایی الگوی بهینه تفکیک زمین پرداختند. نتایج حاصل(، در مقاله1400عیسی پره )

نند شرایط د زمین ماه فربمنحصر  بود که عوامل کلی مانند شرایط اقتصادی یا قوانین و ضوابط موجود در تفکیک زمین عوامل

توجه به حضور  ی شهری بافضاها ای دارند. فلذا در نظر گرفتن یک الگوی ثابت برای تمامزمین، مالکیت و ... نقش تعیین کننده

وده مری بیهاار هستند برخورد ثبات و ناپایداریهایی چون عوامل اجتماعی و فرهنگی، سیاسی، محیطی که از متغییرهای بیعامل

 یرند.نی و پایش قرار گورد بازبیدار ماست در نتیجه الگوهای بهینه تفکیک زمین باید همواره با در نظر گرفتن عوامل پایدار و ناپای

ر فرایند دواحد همسایگی  ای به ارائه الگوی هویت مبنا جهت تفکیک زمین در مقیاس(، در مقاله1401پندار و سیدپور )
در  ییفضا و یت کالبدمداخلا از آن است که یپژوهش حاک جینتاپردازد. دهای زایشی در مازندارن میمبتنی بر ک توسعه تدریجی

از  زیو پره یرگوااندام وه بر آنو اجراست. علا یدر طراح یمراتبو سلسله یجیتدر یروند شیمایپ ازمندیواره، ناندام یهابافت
از  توانیم را یالبدک یهاهبا لب یاشتراک یو ارتباط مثبتِ فضاها یشگیحفاظت شده هم یهاوجود حوزه شکل،یب یفضاها جادیا

کلان و  اسیاز مق یجیتدر یندیفرا یایاح ازمندیاصول ن نیدوباره ا یریکارگبه برشمرد. یشیزا یاصولِ تدارک کدها نیمهمتر
 گرا است.ی و کلشیزا یندهایبر فرا دیآن در سطوح خرد با تأک تداوم

-منطقهو  ریزی شهریی برنامهای تحت عنوان ابزار اتوماتیک تفکیک زمین برا(، در مطالعه2011همکاران )ویکراماسوریا و 

لید قادر به تو و کندیستفاده ما یردارب یهااند که از دادهکرده هیرا ارا یکیابزار تمام اتومات "شیو آزما یسازادهیپ م،یمفاه ؛یا
 باشد.املاک در هر شکل می بندی با ترتیب خیابان و قطعه برایطرح

ین نقض قوان خش فرعی زمین برای کنترلبرویکردی به  -بندی در داخل قطعه(، در پژوهشی با عنوان پهنه2014بوب و رو )

ها، کیل زاغهز جمله تشهمی اکنترل توسعه به هدف بررسی قوانین کنترل توسعه مؤثر در چنین شرایطی برای مقابله با مسائل م

تعریض،  ن امکــانو بدو های باریکها برخلاف قوانین کنترل توسعه، خیاباناز حد، ازدحام ناشی از ساختمان ازدحام بیش

رویکردی  -کنندیما توصیه ر« بندی در قطعهمنطقه»های فاقد نور و تهویه مناسب مورد بررسی قرارداد. نویسندگان ساختمان

 د.ه دست آوروان بتترل توسعه و در آنجا با الزامات پایداری میبرای تقسیم زمین برای مقابله با نقض قوانین کن

اربردی انونی و کقهم چارچوب ف(، در کتابی با عنوان مقررات تفکیک زمین در کالیفرنیای شمالی منبعی برای 2015لاولیدی )

 عملی مقررات تفکیک زمین در کالیفرنیای شمالی فراهم کرده است.

نین بر مادرشهر دریزی نامهخود تحت عنوان ارزیابی انطباق تفکیک زمین غیررسمی با قانون بر(، در مطالعه 2016آفیسی )
رده است. مقایسه ک یید شدهآوری کرده و با حداقل استانداردهای تاقطعات تفکیک شده را از چهار واحد همسایگی جمعمساحت 

تفکیک  هایزمین ه مساحتکدهد تایج این آزمون نشان میها از تست تی مستقل استفاده کرده است. نوتحلیل دادهجهت تجزیه
 ریزی دارای انطباق میباشد.شده در تفکیک غیررسمی با قانون برنامه

ای با موضوع تقسیم اراضی در مناطق پیرامون شهری شهرهای آفریقایی جنوب صحرا: تعاریف (، مطالعه2018آهایزی )

بندی زمین در مناطق حاشیه ست. این مقاله با هدف بررسی مسائل مفهومی تقـسیممفهومی و رهنمودهای سیاست را انجام داده ا

شهری در بافت شهرهای آفریقایی تألیف شده است. تقسیم اراضی اغلب اولین گام در فرآیند تبدیل زمین روستایی به کاربری 

این است که توسعه منظم و کارآمد  شهری است. این شامل تقسیم زمین به قطعات یا قطعات برای فروش و توسعه است. هدف
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بندی زمین شهری پیوند مفهومی مفیدی را بین تبدیل کاربری اراضی یک شهرک جدید را فراهم کند. تحقیق در مورد تقسیم

دهد. عدم اجرای چارچوب نظارتی موجود برای روستایی به شهری و تغییرات ساختاری درونی یک شهر در اختیار ما قرار می

شود؛ بنابراین، مرور ضی اغلب باعث ایجاد تضادهای کاربری زمین به ویژه در شهرهای کشورهای در حال توسعه میتقسیم ارا

های خط مشی در تقسیم بندی زمین شهری را با ارجاع خاص به جنوب ادبیات، وضوح تعاریف موضوعات فرعی و دستورالعمل

 کند.صحرای آفریقا فراهم می

را  ”ی مسکونیهاراضی در محلهاریزی تفکیک ارزیابی انطباق با مقررات برنامه“تحقیقی با موضوع  (، در2020اوملا اورپیو )

دی شهر طالعه مورمدازند، پردر کنیا می ریزی تقسیم زمینبا هدف بررسی میزان تبعیت سازندگان مسکونی با مقررات برنامه

حله فرعی شهر ساختمان مسکونی از هفت م 7430دف کیسی. این پژوهش توسط نظریه تنظیم منافع عمومی با جمعیت ه

نان ، مشکل همچدهدیکیسی هدایت شد. با وجود چارچوب قانونی که به دولت شهرستان کیسی اختیارات کنترل توسعه را م

های دیبنمه با تقسیی بود کهایکننده برای هماهنگ کردن آژانسهای کلیدی شامل ایجاد یک کمیته هماهنگادامه دارد. توصیه

مطالعه به طور  شود. ایننجام میاها فقط توسط افراد ثبت شده بندی زمینزمین سروکار دارند و اطمینان از اینکه فرآیند تقسیم

مکن است از صیه شده ممین توزریزی تقسیم المللی با برجسته کردن چگونگی انطباق با مقررات برنامهکلی برای خوانندگان بین

 مورد تجزیه و تحلیل قرار گیرد، سودمند است. نظر آماری و مکانی

آن رفته  هری اهمیتوسعه شنقش و اهمیت زمین در شهرها غیرقابل انکار است، بطوری که با گذر زمان در فرایند رشد و ت

زیادی  بدیل کرده و فشارهایتهای ناکارآمد و نامطلوب های شهری آنها را به عرصهشود. تفکیک نامناسب زمینرفته بیشتر می

باشد ن امر میاکی از ایژوهش حپگردد. بررسی پیشینه را بر بدنه شهر وارد خواهد کرد. از این رو اهمیت پژوهش حاضر آشکار می

ندک نه به اند نمونه چا در که در داخل کشور مسئله تفکیک زمین بیشتر حول محور قوانین و مقررات تفکیکی خلاصه شده و تنه

تعددی صورت گرفته که های می کاربردی این مسئله اقدام شده است. در خارج از کشور نیز پژوهشمعنای کامل آن به بررس

یری از گاضر بهرهوهش حتفکیک زمین در رابطه با یک عامل همچون قیمت بررسی شده است؛ از این رو نقطه تمایز و قوت پژ

نسبت به  COPRASمدل  رد مطالعه، با استفاده ازهای متعدد اثرگذار در تفکیک زمین و بررسی آنها در محدوده موشاخص

 باشد.های قبلی میپژوهش

 مبانی نظری

عمومی  ته، اهدافیراث گذشمای است که سازگار و موافق با آل جامعه به دنبال هدایت رشد خودش در قالب شیوهطور ایدهبه
مومی برای های عهدهنده مجموعه دیدگانهای وابسته به آن، نشامشترک و مصلحت اقتصادی باشد. طرح جامع و سیاست

، دو این دو باهم کنند.می ا فراهمرها نامه و ضوابط و مقررات مختلف ابزارهای اجرایی آن دیدگاهباشد. آیینهدایت رشد جامعه می
بنابراین  هند.نمی ه بنار جامعدکنند که مبنا و  شالوده را برای الگوهای توسعه و عمران زمین رکن مهم و اساسی را ایجاد می

، یایک خوشهگوی تفکال، الگوی تفکیک سنتی و مرسومشوند که عبارتند از: الگوی تفکیک زمین به چهار دسته تقسیم می
 .ریزی شدهالگوی ناحیه برنامهو  ریزی شده تفکیک زمینالگوی واحد برنامه

تفکیک سنتی و مرسوم است که از طریق تقسیم قطعات ای شهرها، الگوی های مناطق حومهمبنای تاریخی برای بیشتر زمین
های جدید، برای تامین دسترسی به هایی عموما نیازمند خیابانبزرگ زمین به واحدهای کوچک ایجاد شده است. چنین تفکیک

های قطعات تفکیکی ایجاد شده است. در محدوده تفکیک شده، قطعات مستقلی برای مسکن و قطعاتی برای کاربری
شود. تفکیک سنتی، عنوان یک الگوی تفکیک ساده زمین اطلاق میشود. الگوی تفکیک سنتی بهسکونی در نظر گرفته میغیرم

فروشی، کار و تسهیلات عمومی شکل های شهری است که در انطباق با کاربری تجاری خردهنقطه اتکا توسعه مسکونی حومه
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شوند که امکان انتقال کامل حق مالکیت زمین به ای تقسیم میبه شیوه اند. در این الگوی تفکیک، قطعات بزرگ زمینگرفته
 (. 88-87: 1391پور، کنندگان بعدی فراهم گردد. )اعتصامیاستفاده

تفاوت  ز این جهتمرسوم ا های بزرگتر به قطعات کوچک تکیه دارد، اما با تفکیک سنتی وای بر تفکیک زمینتوسعه خوشه
ی باز اص به فضااختص ری از کل مساحت زمین )به نسبت الگوی سنتی( برای مصارف عمومی یا جهتدارد زیرا که درصد بیشت

اهش در شود. کیهای حساس سایت به کار برده مای اغلب برای محافظت از بخششود. تفکیک خوشهدر نظر گرفته می
ای هشدر تفکیک خو گردد.یگیرد جبران ممیمساحت و حیاط قطعات از طریق فضای باز همگانی که در دسترس کلیه اهالی قرار 

رعایت حریم  زه قطعات،اندا ضرورت دارد تا به جزئیات طراحی با  دقت بیشتری پرداخته شود. همچنین با توجه به کوچکتر شدن
 (.89: 1391پور، ها ضرورت دارد )اعتصامیبینی نوعی حائل جداکننده بین خانهخصوصی و پیش

ود. معمولا شریزی میی برنامهعنوان یک واحد مستقل شهرآید، بهریزی شده همانطور که از نامش برمیهطرح توسعه واحد برنام
زه تشکیل داقل انداوسته با حریزی به هم پینامه محلی مشخص شده است، از تعدادی سطوح قابل برنامهای که در آیینگونهبه

ریزی شده نامهربیا واحدهای  ای مستقل یا چندگانه از واحدهای مسکونی،هریزی شده، شامل خوشهگردد. توسعه واحد برنامهمی
ه، عموما ریزی شدهد برنامباشد. توسعه واحبینی نواحی عمومی، نیمه عمومی، تجاری یا مناطق صنعتی سبک میبه همراه پیش
ضای باز سر نظام فر سرتادت عمومی کند. همچنین جانمایی خدماهای مختلف مسکن و کاربری زمین را ارئه میترکیبی از گونه

 (.90: 1391 پور،یگیرد )اعتصامسایت با تاکید بر فراهم آوردن رفاه ساکنین و حفاظت از منایع طبیعی، انجام می

-ی را در نظر میبری مسکونی از کارترریزی بزرگتر در شهر، دامنه وسیععنوان یک واحد برنامهریزی شده، بهمعمولا ناحیه برنامه

-لهتعادل سلسمک نظام های اداری است. هدف آن ایجاد یفروشی، کار، تفریحی و کاربرییرد و شامل مناطق تجاری خردهگ

های زندگی را لی از سبکمنه کامریزی شده با این انگیزه است که داباشد. طراحی نواحی برنامهمراتبی از نظر توزیع خدمات می
-حیه میاکن در نامعیت سجکند که موجبات پایداری از عناصر خدماتی پشتیبانی می برای ساکنین خود فراهم سازد و همچنین

 (.93-92: 1391پور، گردد )اعتصامی
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 (. الگوی تفکیک اراضی1شکل )

 Couture, 2004 ،ماخذ

ینه زار، هخانود م، درآمینزت قیمدی: قتصاامل اعود: کری بندستهدیر رت زصوان به میتوعوامل موثر در تفکیک قطعات زمین را 
رگ بزقطعات ی شکل هندس، نمیزفی اتوپوگری: مل کالبداعو؛ تکفلر باار، جتماعی: بعد خانواملاعو؛ صد هزینه مسکن، درساخت

و بط اوضاف؛ طری انهامیی زبررکای، شهرت تاسیساو تباطی ی ارسترسی به شبکههای معابر، دبندرگذی و بررکاع نو، مینز
نه اسرت، قاکثر طباحدل، شغااکثر سطح احد، تفکیکبحدنصا، قانونیی یتهاودمحد، مینزمالکیت ، کماتری: نین توسعه شهراقو
جو و وسعه شهر )حقتاندازهای مناسب چشملویتها ت، نیازها و اومشکلاو مدیریتی: مسائل و مل حقوقی اعو؛ هایبررکا

 (.22: 1395؛ خدری، 34: 1392همکاران، 

ول اود. نظریه شوند، بیان نم انند مبنای عمل در تفکیک اراضی شهری واقعتومیکه را ساسی انظریه ر چهاان کلی میتور طوبه 
( است که اهمیت 1987شوند مرتبط با نظریه جان لنگ )دهنده کیفیت فضاهای باز در تفکیک اراضی محسوب میکه نشان

دوم مرتبط با الگوهای تفکیک اراضی است (. نظریه Al-Honoud, 2003: 169کند )مراتب فضاهای باز را تبیین میسلسله
کمی میزان بط با مرتم (. نظریه سوLynch & Hack, 1986: 262کند )( این الگوها را تبیین می1987که کوین لینچ )

ه چهارم مرتبط با فرایند ( استخراج کرد. نظری1966های ادوارد هال )توان از پژوهششده است که میساخته ز و بای فضاها
ری اراضی شه ر تفکیکها دبندی و کاربرد این نطریهاراضی شهری است که دارای ساختار مشخصی است. البته دستهتفکیک 

ین موارد هیچگاه ا ست، ولیها پرداخته شده ابرداری واقع نشده است، هرچند در عمل بطور جسته و گریخته به آنمورد بهره
 (.73: 1399اند )صمیمی شارمی و همکاران، تئوریزه نشده

های جدید شهری در چهار کشور انگلستان، آلمان، استرالیا و ایالات متحده امریکا که در آنها حدود های گسترشبا بررسی نمونه
های کرافتون استیت و ویکتوریا وینتر دارای قدمتی تقریبا گذرد و کویسال از عمر کوی پوندبری، ریسلفیلد و پارک وی می 25
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تفکیک اراضی »شود که عوامل زیادی بر مفهوم تفکیک اراضی شهری تأثیرگذار هستند و لذا میساله هستند مشخص  35
گیرد. تفکیک اراضی به عنوان مرحله اولیه یک مفهوم تک بعدی )کالبدی( نیست، بلکه ابعاد مهم دیگری را نیز در برمی« شهری

ریزی گسترش شهری در آینده است. در ه و فضا در طرحکننده و نشانگر میزان تودشود؛ و در واقع تعیینطراحی محسوب می
ای بین تفکیک اراضی در های جدید شهری به حساب آورد. در مقایسهدهی فرم گسترشتوان آن را پایه اصلی شکلنتیجه می

، کالبدی، توان به عوامل فرهنگیکنیم که از آن جمله میهای متعددی برخورد میکشورهای توسعه یافته و ایران به تفاوت
محیطی، اقتصادی و سیاسی اشاره کرد. عوامل اشاره شده از عوامل مهم تأثیرگذار بر فرایند تفکیک اراضی شهری هستند زیست

های جدید شهری در هر کشوری متأثر از اند. قوانین و مقررات تفکیک اراضی در گسترشکه در ایران کمتر مورد توجه قرار گرفته
 -مدیریتی آن کشور است. همچنین تعیین نوع کاربری زمین ها را نیز باید متأثر از عوامل فرهنگی  -فرهنگ و نظام سیاسی 

سیاسی دانست. بنابراین فرایند تفکیک اراضی شهری متأثر از عوامل متعددی از جمله فرهنگی، کالبدی، زیست محیطی، 
-قایسه بین تفکیک اراضی شهری در کشورهای توسعه(. همچنین در م99: 1391اقتصادی و سیاسی است )فرامرزی و همکاران، 

سازی، مفهوم تفکیک های گسترش شهری پی برد. با شروع مراحل ایدهتوان به جایگاه این مفهوم در طرحیافته و ایران می
توان نمی شود. در نتیجهبندی میشود و از همان مرحله الگوی تفکیک اراضی براساس عوامل گوناگونی شکلاراضی نیز آغاز می

-های مختلف را بدون توجه به تبعات اجتماعی، اقتصادی، روانی، سیاسی و زیستاختصاص قطعات زمین شهری برای کاربری

های کمی و هندسی مد نظر قرار داد. امری که متأسفانه در محیطی آنها، و تنها به عنوان یک تقسیم قطعات بر مبنای روش
 ا در ایران به شدت رایج است. های گسترش شهری مها و طرحبرنامه

 روشها  داده و

و روش اسنادی و ها از دآوری دادهبرای جمع است. حلیلی و از نظر هدف کاربردیت -حاضر از نظر ماهیت، توصیفی تحقیق نوع
کیک اراضی بر تفهای موثر ولفهها و مای، شاخصای که ابتدا از طریق مطالعات کتابخانهگونهبه میدانی بهره گرفته شده است.

ی تفکیک اراضی هایی طرحاجرا شناسایی و بعد از طراحی پرسشنامه، اطلاعات مورد نیاز از جامعه آماری تحقیق یعنی کارشناسان
وری شد، که در این راستا با آجمع 1402دبیل در تابستان رشهری در بنیاد مسکن انقلاب اسلامی و اداره راه و شهرسازی شهر ا

ی و بنیاد مسکن شهر کارشناس شاغل در شهرساز 50نبودن تعداد خبرگان، به روش گلوله برفی و هدفمند  عنایت به مشخص
رت گرفته ی لیکرت صواگزینه ها با استفاده از طیف پنجدهی شاخصبندی و ارزشاردبیل، انتخاب و پرسشنامه تکمیل شد. طبقه

برای  است. تفاده شدهاضی اسگاه کارشناس برای امتیازدهی تفکیک ارگیری دیدلازم بذکر است که از این طیف جهت اندازه است
رونباخ کیب آلفای از ضر های این تحقیقاعمال روایی در پرسشنامه از نظر متخصصان امر و به منظور بررسی پایایی گزاره

ب برای تمامی ه این ضریکد شد استفاده شده است. هر اندازه که همبستگی سوالات بیشتر باشد میزان آلفای کرونباخ بیشتر خواه
-رمها از ندهت تجزیه و تحلیل داباشد. جهداشته که بیانگر پایایی مطلوب ابزار تحقیق می 8/0های مقادیری بیشتر از این گزاره

شانون،  ز روش آنتروپیاگیری های مورد مطالعه با بهرهدهی به شاخصاستفاده شده و پس از وزن Excelو  SPSSافزارهای 
ای به کار رفته در پژوهش هبندی شدند. معیارها و گویهرتبه COPRASهای موثر بر تفکیک اراضی با استفاده از مدل ولفهم

 ( ارائه شده است.1حاضر در جدول )

 

 

 

 



 

 

 
 1404، 91، شماره 29 دوره ،ریزیجغرافیا و برنامه

 

 

300 

 
 های و شاخص های پژوهشمولفه .(1جدول ) 

 منابع هاگویه هامولفه

 1400پره، عیسی سطح اشغال، توسعه آینده شهر، گسترش افقی شهر، شکل هندسی زمین تراکم،توپوگرافی،  کالبدی

 1400پره، عیسی .تامین مسکنو ساز،  درآمد خانوار، قیمت زمین، هزینه ساخت اقتصادی

صمیمی شارمی و همکاران،  مواردحسی، تاریخی، نیازهای شهروندان.، بعد خانوار، بار تکفل اجتماعی
 1400پره، ، عیسی1399

خاک، اقلیم، زمین شناسی، هیدرولوژی زیست محیطی  1400پره، عیسی 

نهادی و 
 مدیریتی

های محدودیت های قانونی مالکیت،مشکلات حقوقی و مدیریتی، نهادهای حقوقی و مدیریتی، محدودیت
 مالکیت، تعداد طبقات.، قانونی و تفکیک و ساخت، قوانین مربوط به تفکیک

، صمیمی 1400پره، عیسی
 1399شارمی و همکاران، 

 

 محدوده مورد مطالعه    

ودش و در خم اندر دشتی هم عنوان مرکز استان و شهرستان اردبیل،شهر اردبیل به عنوان محدودة مطالعاتی پژوهش حاضر و به
دقیقه  17درجه و  38قه تا دقی 11درجه و  38دقیقه و عرض جغرافیایی  19درجه و  48دقیقه تا  15درجه و  48طول جغرافیایی 

نج منطقۀ شهر به پ ، اینواقع شده است. براساس مصوبات شورای شهر و شهرداری اردبیل و تأیید استانداری و وزرارت کشور
یش از بای به مساحت محلۀ اصلی تقسیم شده است. در حال حاضر، شهر اردبیل در محدوده 51ناحیۀ شهری و  15شهرداری، 

ی بالغ بر دارای جمعیت مرکز آمار ایران، 2016ترده شده است و براساس سرشماری عمومی نفوس و مسکن سال هکتار گس 6200
 (.285: 1399نفر بوده است )نوبخت و همکاران،  529374

 
 . موقعیت جغرافیایی شهر اردبیل(2)شکل 

ر اطراف جاده تبریز )شهرک کارشناسان(، های صنعتی دهای آن کارخانهای شکل گرفت که در لبهبافت جدید شهر در محدوده
کمربندی دوم )شهرک سینا(، اطراف دانشگاه )شهرک دادگستری و سبلان( قرار دارند. اگرچه در این دوره نیز، شبکه معابر نسبتا 

لت مدور است، با توجه به اینکه واحدهای تعیین کننده محدوده نسبت به هم در یک راستا نیستند، شکل شهر تا حدودی حا
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گیرد. همانطور که پیشتر گفته شد گسترش بافت قدیم بر وحدت و تمرکز استوار بود و توسعه در بافت میانی ای به خود میستاره
هم حالت مرکزگریزی و شکل غیر منسجم و گسیخته داشت. ولیکن بافت جدید از مشخصه نسبتا منتظمی برخودار است که 

-شهرک 3(. شکل 240: 1384به بعد تهیه شده است )امیری،  1370ازی است که در سال سریزی و تهیه طرح آمادهنتیجه برنامه

 دهد.های تفکیک شده واقع در بافت جدید شهر را نمایش می
 

 
 های تفکیک شده واقع در بافت جدید شهرشهرک(. 3شکل )

 1402مآخذ: نگارندگان، 

 ها  تجزیه و تحلیل داده

 های الگوی تفکیک اراضیای شهر اردبیل با تاکید بر مولفهمحلات حومهمقایسه تطبیقی )رتبه بندی( 

توان متوجه شد که یقی میپی برد بدین معنی که با مقایسه تطب ای مورد نظرمحلات حومه وضعیت به توانمی رتبه بندی با
ک در وضعیت نامطلوبی یکدام  و برخوردارند مناسبی وضعیت های الگوی تفکیک اراضی ازیک از محلات به لحاظ مولفه کدام

ز مدل ادف پژوهش به ه به سر می برند تا تدابیر لازم در این مورد اتخاد شود. بر این مبنا در این پژوهش جهت رسیدن
COPRAS .در ادامه نتایج حاصله از پیاده سازی این مدل در محیط  بهره برده شده استExcel  ده شده است.آور  

در  خام ماتریس به عنوان پاسخ ها میانگین تداورودی های مورد نظر اب مقایسه و بررسی منظورتشکیل ماتریس خام: به -
در  ایت حومهر محلادهای موثر بر تفکیک اراضی . در همین راستا نظرات کارشناسان در خصوص مولفهنظرگرفته شده است

 ( ارائه شده است.2قالب جدول )
ماتریس داده های خام .(2جدول )  

محیطیزیست  ایمحلات حومه کالبدی اقتصادی نهادی مدیریتی اجتماعی   

35/3  35/2  56/3  69/3  47/3  شهرک سینا 

05/3  65/2  69/3  36/3  

 

51/3  شهرک کارشناسان 

23/1  96/2  89/2  56/2  95/3  شهرک سبلان 

46/3  89/3  10/4  19/4  72/3  شهرک دادگستری 

 1402: محاسبات نگارندگان، مأخذ
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بلان و به شهرک س های اقتصادی و نهادی مدیریتی شهرک دادگستری و سینا نسبتدهد که در مولفهنشان می( 2جدول )
ی شهرک فه اجتماعر مولدای و کارشناسان در وضعیت بهتری دارند، در مولفه کالبدی نیز شهرک سبلان نسبت به محلات حومه

 در وضعیت بهتری قرار دارند. دادگستری و در نهایت در مولفه زیست محیطی شهرک دادگستری

ه ماتریس یازمند بگیری چندمعیاره برای محاسبه وزن معیارهاست که نهای تصمیمیکی ار روش وزن دهی به شاخص ها:

تروپی س از آن آنشود( و پسازی ماتریس )درایۀ هر ستون بر مجموع ستون تقسیم میباشد و سپس به نرمالگزینه می –معیار 
نگه  1و  0را بین  Ejقدار عنوان مقدار ثابت مبه kگردد و صورت زیر محاسبه میبه Ejشود. آنتروپی می هر شاخص محاسبه

 دارد.می

𝐸𝑗 = −𝑘∑ 𝑝𝑖𝑗 × 𝑙𝑛𝑝𝑖𝑗𝑚
𝑖=1   

𝑖 = 1.2. … . .m 

 

-لاعات مفید برای تصمیمچه میزان اط djکند شاخص مربوطه شود که بیان می)درجه انحراف( محاسبه می djدر ادامه مقدار 

آن است که  هندةداناشند، نشگیری شده شاخصی به هم نزدیک بدهد. هرچه مقادیر اندازهگیری قرار میگیری در اختیار تصمیم
 های رقیب از نظر آن شاخص تفاوت چندانی با یکدیگر ندارند.گزینه

𝑑𝑗 = 1 − 𝐸𝑗 

 گردد.از طریق فرمول زیر محاسبه می Wjسپس مقدار وزن 

𝑤𝑗 = 𝑑𝑗𝑙∑𝑑𝑗 

تـر لازم قیـقارزیـابی د هـا(  از اهمیـت یکسـانی برخـوردار نیسـتند، بـرایحال بـا توجـه بـه اینکـه عوامـل )مولفـه  -

آنتروپـی  ده از مـدلاست تا اهمیت و یا وزن نسبی هرکـدام از آنهـا مشـخص شـود. بـرای همـین منظـور، بـا اسـتفا

 ( 3شانون وزن هریک از معیارهای مورد مطالعه محاسبه شد. )جدول

 
وزن مولفه های  پژوهش با استفاده از مدل آنتروپی شانون .(3جدول )  

 وزن مولفه ها

304/0 کالبدی  

مدیریتی -نهادی   199/0  

198/0 اجتماعی  

193/0 اقتصادی  

106/0 زیست محیطی  

 1 مجموع اوزان

 1401ماخذ: محاسبات نگارندگان،
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بـدی  بـا ی کـه مولفـه کالا( نشان می دهد کـه هـر کـدام از مولفـه هـا وزن هـای متفـاوتی دارنـد. بـه گونـه 3نتایج جدول ) 
هــا انــد و ســایر مولفــههبیشــترین وزن و اهمیــت را کســب را کــرد 199/0بــا وزن مــدیریتی  –نهــادی و مولفــه   304/0وزن  
 اند.های بعدی درجه اهمیت گروه خود قرار گرفتهدر رده

ر وزن آنها دای اردبیل( کردن ماتریس تصمیم گیری: برای وزن دار کردن ماتریس خام، مقادیر هر گزینه )محلات حومهرمالیزهن-

ام می شود. سازی نیز انجالمقادیر تقسیم می شود. در این مرحله علاوه بر وزن دار کردن مولفه ها، نرمضرب شده و بر مجموع 

 (4)جدول

 شهراردبیل  ایمحلات حومهماتریس نرمال شده برای هریک از مولفه ها به تفکیک . (4جدول )

 ایمحلات حومه کالبدی اقتصادی یریتیمد -نهادی  اجتماعی زیست محیطی

 شهرک سینا 145/0 102/0 153/0 132/0 214/0

 شهرک کارشناسان 175/0 116/0 174/0 156/0 214/0

 شهرک سبلان 235/0 162/0 216/0 266/0 256/0

 شهرک دادگستری 191/0 145/0 209/0 235/0 219/0

 1402ماخذ: محاسبات نگارندگان، 

ین می گردند. در و تعی تفکیک شده منفی، و مثبت های پس از نرمالیز کردن ماتریس، مولفه شناسایی عوامل مطلوب و نامطلوب:-

نه آن باعث گاپنج ایهولفهاین خصوص تمامی مولفه ها به خاطر اثرگذاری مستقیم یا هم جهت )یعنی بالا بودن میزان امتیاز م

 د. های مثبت محسوب می شونمولفه ای به لحاظ تفکیک اراضی می گردد( جزارتقای مطلوبیت محلات حومه

د. با ن مولفه ها دارمرحله نهایی مشخص کردن گزینه ای است که بهترین وضعیت را در بی :محاسبه رتبه نهایی گزینه ها -

ای به ومهحبیت محلات یابد. گزینه هایی )مطلوافزایش یا کاهش رتبه هر گزینه درجه اهمیت آن گزینه نیز افزایش یا کاهش می

شوند. می همیت مشخصرجه الحاظ تفکیک اراضی( که بهترین وضعیت را به لحاظ مولفه های مورد نظر داشته اند، با بالاترین د

دد. درجه گرترین گزینه تعیین میدرصد متغیر است و در میان این دامنه بهترین و بد 100تا  0مقدار کلی درجه اهمیت هر معیار از 

 (5می شود. )جدولاهمیت هر از گزینه محاسبه 
 COPRAS شهراردبیل بر اساس مدل ایمحلات حومه(. رتبه بندی نهایی 5جدول)

شهراردبیل ایمحلات حومه Nj Qj رتبه بندی  

1/74 سوم  378/0  کارشناسان 
6/90 دوم  412/0  دادگستری 

8/51 چهارم  223/0  سینا 
546/0 100 اول  سبلان 

1402: محاسبات نگارندگان، مأخذ  

ای ( بیانگر این امر است که، از نظر مولفه های الگوی تفکیک اراضی محلات حومه5نهایی مدل کوپراس در جدول )نتیجه 
شهرک سبلان، شهرک دادگستری، شهرک کارشناسان و شهرک سینا در رتبه های  اول تا چهارم قرار دارند. با استناد به طرح 

توان به این امر پی برد که مهمترین گستری، کارشناسان و سینا میتفکیک شهرک های حومه ای از جمله شهرک سبلان، داد
می باشد.  مدیریتی -نهادی سال اخیر صورت گرفته است عامل کالبدی و  30عامل موثر بر شهرک های حومه ای که در طی 
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-حالی است که روشای شهر اردبیل الگوی تفکیک سنتی بکار گرفته شده است. این در های حومههمچنین در تمامی شهرک

ها پیش بینی ها، شبکه فضای باز و در بعضی حالتهای جدید تفکیک از نظر الگو از طریق مساحت قطعات، نحوه طراحی خیابان
رسند و چنانچه فضای ها معمولا به مالکیت عمومی میاند. در الگوی تفکیک سنتی خیابانیک کاربری مختلط مجاز تغییر یافته

کی پیش بینی شده باشد، ممکن است به یک نهاد یا موسسه عمومی یا نیمه عمومی واگذار شود. همچنین در باز عمومی و مشتر
کنند. همچنین عدم تدوین چنین الگویی سازندگان بطور مستقل یا گروهی، براساس قطعات خود شروع به ساخت و ساز می

رات منفی خود را بر شهرها گذاشته و این روند همچنان ادامه ها اثضوابط کارآمد و متناسب با شرایط کشور، عاملی است که سال
سازی و اعمال قوانین یکسان برای اند. عدم بومیها شدهدارد. بیشتر این ضوابط با تقلید و تکرار الگوهای وارداتی، اساس برنامه

ابط، که بیشتر برای پاسخگویی به های نسنجیده این ضوهایی با تیپومورفولوژی یکسان همراه با طرحها و بافتکلیه اقلیم
ناپذیری بر چهره پوشی از تاثیر منفی آنها بر چهره شهرها بوده است، اثرات منفی جبراننیازهای کمی صورت گرفته، و با چشم

 شهرها گذاشته است. 

 : درکندیمل کل عمبه دو ش زانیردر دست برنامه یبه عنوان ابزار نیزم کیتفک یدر عرصه شهرهای پژوهش طبق یافته
ا اشکال، ب ییهانیمورت زص نیا ریشهروندان به وجود خواهد آورد؛ و در غ یفراح جهت زندگ یاصورت انطباق با اصول، عرصه

 .گرددیمر سطح شهر د هاتیو عدم مطلوب تیمتفاوت از مطلوب یفیط عیکه منجر به توز آوردیم دیمختلف پد یهافرم و مولفه
 یهاهشپژورخلاف بی است. های اساسی و مهم، تفکیک قطعات زمین شهرریزی و توسعه شهری، یکی از گامبنابراین در برنامه

نبال دخیل ژوهش به دپدند، این کربندی زمین تاکید میسازی خودکار قطعهفرایند مدلدر   یهندس یبر پارامترها شتریکه ب یقبل
ی مهمترین لی و کنونعات قببوده است. بر این مبنا با توجه به مطالکردن عوامل موثر بر تفکیک اراضی شهری در سطح محلات 

 ییالگو ن،یزم کیکتف نهیبه یاست که الگو نیمطالعات حاصل شد ا نیآنچه در اباشد. عامل در تفکیک زمین عامل کالبدی می
که ( محیطییستدیریتی و زم -)کالبدی، اقتصادی، اجتماعی، نهادی  داریست که با پشتوانه عوامل کلان و پایاهمه جانبه
 یو بازنگر شیپالا راتییا تغبمتناسب  ستیبایبوده و همواره م شیجامعه خو ازیدهند، پاسخگو به نیآن را شکل م یساختار اصل

عناصر  نیترز مهما یکینوان عجنبه آن به  نیو مؤثرتر نیتریتواند قویالگوها م نیا یو امکان بازنگر یریپذانعطافگردد. 
 یبت براقالب ثا کیمانند  دینبا نیزم کیتفک یتوان گفت که الگویم بیترت نیدهنده مکان و فضا باشد. بددهنده و نظمشکل

ن از آن دارد که مهم نشا نی. ادیاو متناسب با موضع عمل نم طیبه فراخور شرا دیو با دیعمل نما طیاها و شرها، زمانتمام مکان
عطاف و ان ینگرو بـاز ـشیآن بوده و پالاترین فرایند مهمکند که  یعمل م یستمیس ندیدر زمره فـرآ نیزم کیتفک یالگو

 آن است. ریناپذ ییبخش جدا یریپذ

 گیرینتیجه

دهد. زمین به عنوان ها را تحت تاثیر قرار میزمین در حیات بشر نقش اساسی دارد و نحوه استفاده از آن رشد و توسعه سکونتگاه

شود تا نحوه تعیین استفاده از اراضی و یا به عبارتی دیگر عمل تفکیک زمین به کالایی کمیاب اهمیت دوچندان داشته و سبب می

ها بدل گردد. در عرصه شهری تفکیک زمین به عنوان ابزاری در دست برنامهریزان به دو گیریای مهم در عرصه تصمیممسئله

ای فراح جهت زندگی شهروندان به وجود خواهد آورد؛ و در غیر این صورت با اصول، عرصهکند: در صورت انطباق شکل عمل می

ها در آورد که منجر به توزیع طیفی متفاوت از مطلوبیت و عدم مطلوبیتهای مختلف پدید میایی با اشکال، فرم و مولفهزمینه

ساسی و مهم، تفکیک قطعات زمین شهری است. این امر های اریزی و توسعه شهری، یکی از گامگردد. در برنامهسطح شهر می

-های متفاوتی اعم از مسکونی، تجاری، اداری، فضای سبز و غیره مشخص میبا توجه به نوع نیاز منطقۀ توسعه نیافته به کاربری

کردند، ن تاکید میبندی زمیسازی خودکار قطعههای قبلی که بیشتر بر پارامترهای هندسی در فرایند مدلشود. برخلاف پژوهش

این پژوهش به دنبال دخیل کردن عوامل موثر بر تفکیک اراضی بوده است، بر این مبنا با توجه به لزوم پژوهش و مطالعات 

به عنوان عوامل اصلی موثر بر تفکیک زمین در  زیست محیطیو  مدیریتی -نهادی گذشته، عوامل کالبدی، اجتماعی، اقتصادی، 
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ردبیل انتخاب شدند و اینکه کدام محله به لحاظ مولفه موثر در رتبه اول قرار دارد، از طریق مدل کوپراس ای شهر امحلات حومه

ای رتبه بندی شد. نتیجه نهایی مدل کوپراس بیانگر این امر است که، از نظر مولفه های الگوی تفکیک اراضی محلات حومه

های اول تا چهارم قرار دارند. با استناد به طرح ینا در رتبهشهرک سبلان، شهرک دادگستری، شهرک کارشناسان و شهرک س

توان به این امر پی برد که مهمترین تفکیک شهرک های حومه ای از جمله شهرک سبلان، دادگستری، کارشناسان و سینا می

 می باشد. مدیریتی -نهادی عامل موثر بر شهرک های حومه ای عامل کالبدی و 

وقی، عیسی و حق مدیریتی -نهادی های (، مبنی بر مولفه1399یج تحقیقات صمیمی شارمی و همکاران )نتایج این تحقیق با نتا
(، مبنی بر مولفه کالبدی، 1401و سیاسی، پندار و سیدپور ) زیست محیطیهای کالبدی، اجتماعی، (، مبنی بر مولفه1400پره )

 -مدیریتی های ی بر مولفه(، مبن1395آهویی ) اقتصادی و نگیهای کالبدی، فره(، مبنی بر مولفه1391فرامرزی و همکاران )
 مخوانی و قرابت دارد. ه های اقتصادی و اجتماعی(، مبنی بر مولفه1397و سیمای شهری مناسب، طالعی و همکاران ) نهادی

توسعه قرار  وخت و ساز وش سابا توجه به اینکه شهرها از گستره محدودی برخوردارند و همه روزه میزان زیادی از اراضی دستخ
دهی توسعه و ــت ساماندر جه سازی اراضی رامی گیرند با ایراد سازوکاری مناسب و هوشمندانه می تواند مسیر توسعه و آماده

ی کاربری ریزرنامهوسعه بهای توسعه شهری کلان، سوق داد. در کشورهای در حال تهدایت آن به سمت و سوی اهداف و برنامه
یزی شهری ربرنامه وزمین  ریزی کاربــریزار تفکیک زمین به مثابــه سلاحی ست که گاه به سمــت خود برنامهزمین و ابــ
ای متفاوتی هـی مؤلفه. چه بسـای و نگاه یک جانبه بــه موضوع استمؤلفهرود. دلیل این کج عملکردی بودن، تــکنشانه مــی

 شود.یمن توجه آهای اندکی از ریزی صرفا بخشمدیریتی و برنامه بر موضــوع حاکم بوده ولی در نظام و ساختار

عوامل  ا پشتوانهکه ب ای ستآنچــه در این مطالعات حاصل شد این است که الگوی بهینه تفکیک زمین، الگویی همه جانبه
ت متناسب با بایسه میــوارمدهند، پاسخگو به نیــاز جامعه خویش بوده و هکــلان و پایدار که ساختار اصلی آن را شکل می

ین جنبه آن به ن و مؤثرترتریویتواند قپذیری و امکــان بازنگری این الگوها میتغییــرات پالایش و بازنگــری گردد. انعطاف
تفکیــک  که الگوی ان گفتتودهنــده و نظم دهنده مکان و فضا باشد. بدین ترتیب میعنوان یکــی از مهم ترین عناصر شکل

تناسب با موضع مشرایط و  فراخور ها و شرایط عمل نماید و باید بهها، زمانین نباید مانند یــک قالب ثابت برای تمام مکانزم
ترین مهم که فرایند کندیمعمل نماید. این مهم نشان از آن دارد کــه الگوی تفکیــک زمین در زمره فـرآیند سیستمی عمل 

 گری و انعطاف پذیری بخش جدایی ناپذیر آن است.بخش آن بوده و پالایـش و بـازن
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ری از منظر (. ارزیابی تفکیک اراضی مسکونی و تجا1398اصغری زمانی اکبر ، روستایی شهریور، کوشش وطن محمدرضا )

و یا می جغرافنشریه عل نفعان عرصه زمین مطالعه موردی: منطقه یک و سه شهر تبریز،های تفکیک زمین و ذیشاخص

 .13-28، صص: 74، شماره 24ریزی شهری، سال برنامه

، منظر شهری های متفاوت بر سیما وهای تفکیک اراضی شهری در بافتبررسی تاثیر ویژگی .(1395بادآهنگ ابوالفضل )

 .207-222 ، صص:4، دوره 6شماره ای(،ریزی منطقهفصلنامه جغرافیا )برنامه

 .، چاپ سوم، انتشارات سمتجغرافیا گیری چندشاخصه درهای تصمیمکاربرد روش .(1392پور طاهری مهدی )

 ، چاپ نهم، تهران: سمت.ریزی کاربری اراضی شهریبرنامه(. 1392پورمحمدی محمدرضا )

گی در فرایند ارائه الگوی هویت مبنا جهت تفکیک زمین در مقیاس واحد همسای .(1401سیدپور سیده سحر )، پندار هادی

معماری و  ،(بتنی بر کدهای زایشی  )مورد پژوهی: روستای سنگده، منطقه دودانگه، مازندرانتوسعه تدریجیِ م

 .71-90 صص: ،1، دوره 10شماره  شهرسازی پایدار،

های هاجتماعی گرو -گزینی فضاییسنجش جدایی .(1401جلیلی صدرآباد سمانه ) ن،محمدحس یزدانی ،مریم جامی اودولو

 .73-92 صص: ،2، شماره10دوره  ریزی شهری،های جغرافیای برنامهمجله پژوهش ،اردبیلتحصیلی و شغلی در شهر 

دوین ت .(1392) هسمی آبادیرستم ،رئیسی حامد ،پور مرتضیقائمی ،بهزادی غلامعلی ،ساداتهادیان الهه ،جو محمدرضاحق

 .ازندرانمدسی ساختمان استان کمیسیون پژوهش سازمان نظام مهن ،های تفکیک اراضیالگوی راهنمای تهیه طرح

مه ناپایان ،«ریسازی توسعه شهمنظور استفاده در مدلبندی اراضی بهارزیابی کارایی روش قطعه» .(1395خدری روناک )

واجه خانشگاه دبرداری، ارشد مهندسی عمران، به راهنمایی محمد کریمی، دانشکده مهندسی عمران و نقشهکارشناسی

 ران.نصیرالدین طوسی، ته

ی شهرهای ساحل (. ارائه چهارچوب برای شناسایی و تجویز دستور زبان فضایی بومی برای1395رمضانی روشن، سیده عذرا )

 :استاد مشاور اسدی، خطی مازندران )نمونه موردی: شهر بابلسر، فریدونکنار، محمودآباد و نور(. استاد راهنما: ایرج

 د، دانشکده هنر و معماری دانشگاه مازندران، بابلسر.نامه کارشناسی ارشجو، پایانمحمدرضا حق

)براساس مقایسه  ی جدید شهریهامفهوم تفکیک اراضی در گسترش .(1391براتی ناصر ) ،ابراهیمی حمیدرضا ،فرامرزی مهران

 ، صص:23وره ، د9شماره  باغ نظر، ،تطبیقی رضایتمندی ساکنین از سه نمونه موردی الگوی تفکیک در شهر زنجان(

10-3. 

نی، چارچوبی آینده پژوهی به روش سناریوسازی تکوی (.1394) کلانتری محسن، مظفر قزلباش سمیه، سجادی ژیلا، صرافی

 .303 -324 صص: ،47برای پیوند علم و تجربه علم و تجربه، مطالعه موردی: استان زنجان، فصلنامه جغرافیا، شماره 

ات زمین در سناریوسازی تفکیک قطع. (1398ابوالحسنی، سمیه ) ،طالعی محمد ،محمود محمدی، بیقاضی میرسعید سیدمجت

، 3، دوره 51ماره ش های جغرافیای انسانی،پژوهش ،فرایند توسعه شهری )مطالعه موردی: نواحی پیرامونی شهر سمنان(

 .625-652 صص:

-39 صص: ،3وره ، د5شماره  های مکانی فضایی،نشریه پژوهش ،شناسایی الگوی بهینه تفکیک زمین. (1400پره مهسا )عیسی

56. 

تفکیکی اراضی  سیر تغییرات الگوی قطعات. (1399خستو، مریم )، داودپور زهره ،سعیدی رضوانی نوید ،علی صمیمی شارمی

 . 89-69 صص: ،1 شماره فضای زیست، ،شهر خمام

 صلنامه دانش وف ،بررسی نقش قانون تفکیک و افراز در ساختار فیزیکی شهر یزد .(1391مودت الیاس ) ،صفائی پور مسعود

 .150 -129 ، صص:2، دوره 1شماره  پژوهش حقوقی،
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ر تفکیک و آماده سازی اراضی شهری چالشی د .(1390رضویان محمدتقی )،محمدی اعظم، محمد کرمی،حسین معزی

، 1390آذرماه  2 اولین کنفرانس اقتصاد شهری ایران، ،هین شهرناپایداری درآمدهای شهرداری ها، نمونه موردی: شا

 .1-27 صص: دانشگاه فردوسی مشهد،

ینه ورزش همگانی در انتخاب مکان به. (1399زاده باقی عباس )نقی ،فیروزی مجنده ابراهیم ،یزدانی محمدحسن ،نوبخت فرزاد

 ورزشی، مطالعات، گیری چندمعیارههای تصمیمسیستمشهر اردبیل با استفاده از تلفیق سیستم اطلاعات جغرافیایی و 

 .281-306 ، صص:63، دوره 12شماره 

مسکن در مناطق  تحلیل فضایی ابعاد اجتماعی و کالبدی .(1398آباد رضا )هاشمی معصوم ،سحر پورحسن ،یزدانی محمدحسن

 .66-51 ، صص:14، دوره 4شماره  ریزی توسعه کالبدی،برنامه ،شهر اهواز

، 34عات حقوق، سازی اراضی، نشریه مطال(. بررسی نقش تفکیک و افراز در قوانین شهرسازی و آماده1398یوسفی، سوسن )

 .44-29صص: 
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