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Objective: High-rise building has been proposed as a tool to curb urban development, but 

an abstract approach to this tool has brought negative economic, social, cultural, physical, 

environmental, and political-management consequences. The current research deals with 

the status of high-rise construction in the northern areas of Isfahan based on sustainable 

development indicators to achieve sustainable high-rise buildings. 

 Methods: The research is applied in terms of purpose and descriptive-analytical in terms 

of nature and method. Information has been collected through library and field studies with 

the help of a questionnaire tool. The statistical population of the research includes experts 

in the relevant fields in the northern regions of Isfahan, i.e. regions: 7, 8, 10, 12 and 14, 

which are 75 people (the share of each region is 15 people) by simple random method and 

two-stage Delphi method. The collected data were analyzed using one-sample t-tests, 

stepwise regression and Swara's decision making technique.  

Results: The results of the research showed that high-rise buildings in all the northern 

areas of Isfahan city do not have a favorable status in terms of urban sustainability 

indicators. In such a way that region 8 is at the first level of clarity and region 14 is at the 

last level. On the other hand, the physical-infrastructural component with a beta of 0.443 

has the greatest effect on stabilizing high-rise construction. Also, the management 

component with a final weight of 0.279 is in the first place and the social and cultural 

component with a weight of 0.137 has the lowest weight and is placed in the last place. 

Conclusions: According to the obtained results, it can be said that urban management has 

a significant role in high-rise construction in the field of construction and supervision. 
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Introduction 

In the past decades in Iran, with the increase in population in most cities, including the metropolis of Isfahan, 

many problems have arisen, such as housing problems and the issue of immigrants' residence. Such conditions in 

the city of Isfahan, in addition to the horizontal growth, the city gradually has a general growth and many high-

rise buildings can be seen in its place and even among the old context. A comparative study of documents and 

documents of Isfahan urban development plans shows that Isfahan city, like most of the country's metropolises, 

while expanding outside of its approved urban development plans and plans in the surrounding lands (which 

were mainly agricultural), is in the process of modernization. And the development of internal structures based 

on the density and heights predicted in the horizon of the plan has also been realized; In such a way that the 100 

percent expansion of the city's boundaries and boundaries in the last half century with a population density of 

about one hundred people per hectare and the existence of 2500 hectares of approved worn-out fabric and the 

same amount of unapproved worn-out fabric shows the ineffectiveness of planning procedures. Isfahan's urban 

development is in the management (guidance, supervision and control) of its growth and control (Mahdovian and 

Mahmoudi, 2017: 76). In this regard, the aim of the current research is to analyze and investigate the increase in 

density and high-rise construction in the northern areas of Isfahan in order to achieve urban sustainability. 

According to the nature and purpose of the research, the research questions are as follows: 

What is the situation in the northern areas of Isfahan city in terms of high-rise construction? 

Which component has the greatest impact on the stabilization of high-rise buildings in the northern areas of 

Isfahan city? 

What is the position and weight of the high ranking component in the northern region of Isfahan city? 

Materials and Methods 

The research method in this article is developmental-applicative based on its purpose and analytical-exploratory 

based on its nature and method. The current research is done by using a combination of documentary and survey 

methods, using a combination of quantitative and qualitative models. The method of collecting information in 

this research is done through library studies (books, articles, documents, internet, etc.) and field studies 

(questionnaire, observation and interview). 

Therefore, the statistical population of this research will include experts from the northern regions of Isfahan city 

(regions 7, 8, 10, 12 and 14) in 1402. 75 of them were selected as the sample size by simple random method and 

two-step Delphi method. Analysis of research data using descriptive statistics (sample t-test and step-by-step 

regression to determine the status of each of the northern areas of Isfahan city and the impact of dimensions) and 

Swara urban planning model ) is done. Thus, in the first step, using the data collected through statistical 

documents, questionnaires, observations and interviews, the data are analyzed in the form of SPSS software. In 

the second step, the urban planning technique in the form of Excel software was used to determine the weight 

and rank of high-rise building components in the northern areas of Isfahan city. 

Results 

High-rise construction is good for megacities like Isfahan, which are facing a large extent, but it is useful if they 

are built considering all aspects and can fully respond to the needs of its residents. . But unfortunately, these 

conditions are inappropriate in Isfahan city, especially in its northern areas. In such a way that the condition of 

all the northern regions is not good in terms of high ranking in different dimensions (physical-infrastructural, 

social-cultural, economic, environmental and managerial). District Eight is somewhat superior to other regions 

by being in a suitable location and having more facilities. On the other hand, it is weak in terms of physical and 

infrastructure such as solid materials, facade, access, etc., which affects the quality of social life of the residents. 

, relationships and interactions as well as the desire to continue living have left negative effects.  

Conclusion 

The results of the research showed that all the northern areas of Isfahan city are not in a favorable situation in 

terms of high-rise development. Meanwhile, Region 8 has a better situation than other regions with an average of 

2.83. This indicates the existence of a management system, including municipalities, which has performed better 

than other regions. District 10 with an average of 2.76 was placed in the second place in terms of high-rise 

building. In this area, urban management has performed better, but the residents are not satisfied with the 

economic, social and cultural situation. Haft region is in the third place with an average of 2.65. This area has a 

vast worn-out structure, and the quality of life in this area is not very suitable, so that this quality of life has 

affected their social, cultural and economic level. Finally, 12th region with an average of 2.58 and 14th region 

with an average of 2.18 have a very weak high-rise construction system, so that in these regions, the weak 

management system has affected the high-rise construction.. On the other hand, in general, in these northern 

areas of Isfahan city, the status of high-ranking components is such that the management component with a final 

weight of 0.279 is placed in a higher position. It is noteworthy that the cultural and social level of the residents of 

Boland It is a ranking that has a weight of 0.490 and is placed at a very weak and low level. This means that the 
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relations and social life of the residents with each other and their sense of belonging to life in these buildings are 

very unfavorable, which can be caused by Live different cultures together. 
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  ها:واژهکلید

 سازی، بلندمرتبه

 مناطق شمالی، 

 پایدار، توسعه

 شهر اصفهان.

 

ابزار،  نیبه ا یعانتزا وردبرخ اما مطرح شده است یمهار توسعه شهر یبرا یعنوان ابزار بهسازی مرتبهبلند مقدمه:

 ته است.مراه داشهبه یریتی رامد – یاسیو س یطیمحتیسز ی،کالبد ی،فرهنگ ی،اجتماع ی،اقتصاد یتبعات منف
ی یدار براوسعه پاهای تسازی در مناطق شمالی شهر اصفهان بر اساس شاخصمرتبهپژوهش حاضر به وضعیت بلند

 پردازد. های بلند پایدار میرسیدن به ساختمان

ز طریق اباشد. اطلاعات حلیلی میت-پژوهش از نظر هدف، کاربردی و از نظر ماهیت و روش، توصیفی روش:

صین امل متخصژوهش شنامه گرداوری شده است. جامعه آماری پمطالعات کتابخانه و میدانی به کمک ابزار پرسش
وش تصادفی ساده و به باشد که به رمی 14و  12، 10، 8، 7حوزه مربوطه در مناطق شمالی اصفهان یعنی مناطق: 

ی های گردآورردید. دادهنفر( به عنوان حجم نمونه انتخاب گ 15منطقه  نفر )سهم هر 75ای، صورت دلفی دو مرحله
رد مو Swara گیریمیمای، رگرسیون گام به گام و تکنیک تصنمونههای آماری تی تکشده با استفاده از آزمون

 تجزیه و تحلیل قرار گرفت. 

هری شپایداری  هایاخصر اصفهان در شسازی در تمامی مناطق شمالی شهنتایج تحقیق نشان داد بلندمرتبه نتایج:

خر قرار دارد. از طرفی در سطح آ 14در سطح اول وضغیت و منطقه  8ای که منطقه وضعیت مطلوبی ندارند. به گونه
ه زی دارد.  همپچنین مؤلفسابیشترین تأثیر را بر پایدار کردن بلندمرتبه 443/0تای بزیرساختی با -دیگر مؤلفه کالبدی

ارای کمترین وزن و در د 137/0در جایگاه اول و مؤلفه اجتماعی و فرهنگی با وزن  279/0ن نهائی وزبامدیریتی 
 جایگاه آخر قرار گرفته است. 

ه ی در زمینسازمرتبهسزایی در بلندتوان گفت مدیریت شهری نقش بهبا توجه به نتایج حاصله می گیری:نتیجه

 ساخت و ساز و نظارت و ...دارد.
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 .237-259(، 93) 31، ریزیجغرافیا و برنامه. داریپا توسعه هایشاخص
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  مقدمه

 صورت به شهرهاشده سبب که است بوده شهری پراکنش صورت به دوم جهانی جنگ از بعد های سالدر شهری رشد الگوی 

 از و پراکنده توسعة به توانمی پیامدها جملة این از .است آورده پدید شهرها برای زیادی ناگوار پیامدهای و یابند گسترش افقی

-خدمات مشکلاتها، آن نابودی و جمعیت از شهرها قدیمی و مرکزی هایتخلیة بافت ها،باغ و کشاورزی هایزمین رفتن بین

 همچنین و خودروهااز رویهاستفادة بیاز ناشی های آلودگیو محیطی زیست لاتمشکرویة شهر، بیگسترش دلیل  بهرسانی 

اثرات رشد  . همین امر و در کنار آن(776: 1399)زیاری و همکاران،  کرد اشاره ..و طبیعی مراکز نابودی و محدودة شهرها افزایش

برداری از سازی شد. این پدیده نوعی نمونهمرتبهوجود آمدن پدیده بلندسریع جمعیت و به تبع آن تقاضای بالای مسکن باعث به

محیطی است )درویشی و رضاعلی، آور مسکن توأم با ملاحظات زیستالگوی کشورهای غربی برای مقابله با تقاضای سرسام

تصاد شهر مطرح گردید. قهای مرکز شهر و در پی توجه به ابرداری از زمینسازی نخست به منظور بهرهلندمرتبهب(. 531: 1401

 شدت افزایش داده بود و از سویاضا برای زمین در مرکز شهر را بهصادی، تققتزیرا از سویی گرایش به تراکم و تمرکز واحدهای ا

حلی برای افزایش سطح زیربنای عنوان راهدیگر عرضه زمین در این منطقه شهر محدود بود. در نتیجه افزایش تراکم ساختمانی به

قرن  کیاز  شیبهای بلند و با توجه به اینکه با توجه به ساختمان (.767: 1401پور و همکاران، )حسین برداری ارائه شدمورد بهره

و مدرن  کیتکنولوژ یهاشرفتیاز پ یاعنوان نشانه ها در ابتدا بهساختمان گونه نی. اگذردیبلندمرتبه م یهااز ظهور ساختمان

 یجهت احداث واحدها نیو کمبود زم تیجمع دیبه رشد شد یو پاسخ شرفتهیپ یقدرت شهرها یعنوان نمادها جوامع و به

 یریگمیدر تصم هادگاهید رییباعث تغ ،ینیماشی در شهرها یطیمح یهایو آلودگ یانرژ انرفته بحر بودند. رفته یکاف یمسکون

 ند بهامیتو سویی از هپدید ینا های بلند،در کنار این اثرات منفی ساختمان(. 89: 1399رزاقیان و رهنما، ) شد یشهر یهااستیس

داده و از  پاسخ شهرها فقیا شداز ر یجلوگیر ی،شهر تسیساأت دننمو بهینه ،مسکن ،مینز دکمبو مانند یشهر مسائلاز  ریبسیا

 تسیساأتدر  لختلاا ،ساختمانیو  جمعیتی کماتر یشافزا مانند ساییرناو  مشکلاتاز  ریبسیا ةندآورپدید دخو یگرد سویی

این میان  (. در271: 1400، پورپارسیدر فضای شهری باشد )محیطی یستو ز یکالبد بنامطلو ثیرأت ی،شهر تخدماو  یربناییز

این شود های بلندمرتبه استراتژی توسعه شهری و توسعة پایدار مطرح میمندی مطلوب و مفید از ساختمانبه جهت بهره

 و کمیت در توازن برقراری و شهری زیستمحیط کیفیت بردن بالا برای کالبدی و اقتصادی اجتماعی، بالقوه بسیج استراتژی

 کیفیت همراه به بشری فرهنگ مجموع در و بهداشت خدمات، آموزش، گسترش؛ نوع این در. است شهرنشینی زندگی کیفیت

 و کلمات شهرسازی منابع در شوندمی فرض یک با هم عمدتاً شهری توسعه و روند شهری مسائل در. یابدمی افزایش سکونت

 شهری، گسترش کالبدی گسترش فیزیکی، گسترش گسترش،: از اندعبارت آن ترینمهم که خوریمبرمی متعددی اصلاحات

این  (.54: 1397 غلامی و زیاری،... ) و شهری هایمحدوده رشد شهری، رشد شهری، هایمکان گسترش مکانی، گسترش

های بلندمرتبه در حال دگرگون کردن ساختار بسیاری از شهرها در ابعاد کالبدی، باشد که احداث ساختمانموضوع بدان دلیل می

هایی به بافت شهرها و فرهنگی بوده و این در حالی است که امکانات و بستر محیط برای تزریق چنین سازه محیطی اجتماعی، و

بر سازه به محیط  لاوههای بلندمرتبه بایستی عها در محیط شهری مشخص نشده است. بنابراین در احداث ساختمانکارایی آن

جه گردد تا از افزایش پیامدهای منفی ناشی از گسترش این نوع محیطی نیز تو -پیرامونی و ابعاد مختلف همچون اجتماعی

همچنین شناخت الگوهای توسعه کالبدی شهر و درجه پراکندگی و  (.Al Kodmany, 2018: 13) ساختوسازها جلوگیری شود

ی میان ادارفشردگی آن جهت هدایت در راستای توسعه پایدار شهر ضروری است چرا که امروزه محققان معتقدند ارتباط معن

از آن این موضوع (. ضرورت 211: 1399الگوی توسعه کالبدی شهر )فرم شهر( با پایداری شهری وجود دارد )فرقانی و همکاران، 

دگرگون های بلندمرتبه ساختار بسیاری از شهرها در ابعاد کالبدی، محیطی اجتماعی و فرهنگی که احداث ساختمان باشدجهت می

به بافت شهرها مشخص نشده است.  هاییساختمانو این در حالی است که امکانات و بستر محیط برای تزریق چنین  کرده است
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شهر اصفهان، مشکلات بسیاری از قبیل های گذشته در ایران نیز با افزایش جمعیت در اغلب شهرها از جمله کلاندر دهه

گونه شرایط در شهر اصفهان، علاوه بر رشد افقی، شهر به تدریج اینمشکلات مسکن و موضوع اقامت مهاجران ایجاد شده است. 

خورد. مرتبه در جای جای آن و حتی در بین بافت قدیم به چشم میهای بلنددارای رشد عمومی شده و بسیاری از ساختمان

شهرهای مانند اغلب کلاندهد که شهر اصفهان نیز به های توسعه شهری اصفهان نشان میبررسی تطبیقی اسناد و مدارک طرح

های توسعه شهری مصوب خود در اراضی پیرامونی )که عمدتاً کشاورزی بودند(، در کشور، ضمن گسترش خارج از برنامه و طرح

بینی شده در افق طرح نیز تحقق یافته است؛ به نحوی که های درونی بر اساس تراکم و ارتفاعات پیشنوسازی و توسعه بافت

های توسعه های طرحدهنده ناکارآمدی رویهنشان ،ی محدوده و حریم شهر در نیم قرن اخیر با تراکم جمعیتیگسترش صد در صد

 شهری اصفهان در مدیریت )هدایت، نظارت و کنترل( رشد و کنترل آن است. در این راستا، هدف پژوهش حاضر، تحلیل و

باشد. با توجه به اصفهان در راستای دستیابی به پایداری شهری میسازی در مناطق شمالی بررسی افزایش تراکم و بلندمرتبه

 باشند:ماهیت و هدف پژوهش، سؤالات تحقیق به شرح ذیل می

 سازی چگونه است؟وضعیت مناطق شمالی شهر اصفهان از نظر بلندمرتبه
 ن دارد؟سازی مناطق شمالی شهر اصفهایر را بر پایدار کردن بلند مرتبهثکدام مولفه بیشترین تأ

 پیشینه پژوهش

گیری است که به بیان ساده ریاضی تعداد افراد و یا تعداد واحدهای مسکونی )یا مقدار معینی تراکم شهری یک نظام و ابزار اندازه
دوده شامل یک شهر، منطقه، ناحیه، محله و یا کند. این محو تعریف شده بیان میزیربنای ساختمان( را در یک محدود مشخص 

 یک شهراز الزامات  ند ساختمایاو تراکم ز تیجمع ،1کوبیاز نظرج(. 164: 1398)کرمی و رستمی،  باشدهمسایگی می واحدیک 
ریزی شهری است. این موقعیت کاملاً جدیدی بود زیرا ها به عنوان یک ابزار برنامهیب آنتصو خواستار وجوش است و او پرجنب

شهری را با تراکم بالاتر اعلام نکرده بود. جیکوبز تراکم را از ازدحام بیش از حد یا ازدحام ریزی هیچ کس قبل از او هدف برنامه
یابی به آن تشخیص داد. از نظر جیکوبز، متمایز کرد و ایده تراکم مطلوب را بدون ارائه جزئیات زیادی در مورد چگونگی دست

شود این املات در خیابان منجر به ایجاد یک هویت شهری میشهری انباشتی از فرآیندهای از پایین به بالا بود. تعزندگی 
 (.Been, 2019: 27)یابد همچنین منبع مفهوم اقتصاد شهرنشینی است، یعنی اقتصادی که در اطراف جوامع شهری توسعه می

تراکم ساختمانی های بلند و افزایش شهرهای ما خصوصا کلان شهرها در حال حاضر شاهد رشد و گسترش روزافزون ساختمان
پذیرد که شناخت صحیحی از موضوع، موجود ندارد و قانون و مقررات جامع باشند و این در شرایطی صورت میبر چهرة خود می

 (.258: 1394قربانی و جعفری، ای نیز وجود ندارند )کنندهکنترل
ها در سراسر محله نعی، اقتصادی و محیطی آثیرات اجتماأت که ندوچکی هستکالعاده بلند، شهرهای های بلند و فوقساختمان

های بلندمرتبه در شهرها، موضوعی توزیع فضایی ساختمانة یابد. در این راستا، نحومی شتر از شهر گسترو در سطحی وسیع
-ساختمان ی ازایهیری به گزینهذپسیهای بلندمرتبه، به منظور دسترنحوه توزیع ساختمان اًه باید به آن توجه نمود. اساسکاست 

ها، های بلند بنابر نوع و ویژگیســاختمان(. 2: 2015)زئو و همکاران،   م بالا در آینده شهر، ضروری استکا ری پایدار و با تها
و خراسانی )الهی اندهای بلند متفاوتاســتانداردهایی نیز دارند، اما این اســتانداردها در ارتباط با شهرهای مختلف و نوع ساختمان

 اصلی در ةجنبعنوان تعریف مطلقی از ساختمان بلندمرتبه وجود ندارد. برخی از تعاریف تنها ارتفاع را به. (157: 1401نامی، لعل
مترمربع باشد. بر  36داند که ارتفاع کل آن بیش از ساختمان بلندمرتبه را ساختمانی می(، 2011) اند، برای مثال فاروکنظر گرفته

بندی بلند طبقههایعنوان ساختمانمترمربع ارتفاع دارند به 150تا  75هایی که بین ساختمانی روسیه، ساختماناساس قوانین 
در جهان امروز که به سبب رشد و انفجار جمعیت، فرایند توسعه شهرها و طور کلی به (.Eichnr & Jvanova, 2018: 2) شوندمی

آوری ادامه دارد، لزوم حفاظت از اراضی منابع طبیعی و کشاورزی و نر صنعت و فایجاد شهرهای جدید با سرعت ناشی از تحول د
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های ها و سیاستسازی شهرها را در سرلوحه استراتژیسازی و رشد عمودی و فشردههای تاریخی؛ گسترش بلندمرتبهنیز یادمان
 .(249: 1399موحد و شهسوار، ) توسعه شهری قرار داده است

توسعة پایدار، توجه به منطقه، ناحیه و محلات شهری پایدار برای کاهش استرس و فشار ناشی از این سبک و با فراگیر شدن 

سیاق زندگی جدید شدت گرفته است. اینکه توسعة پایدار چیست و چارچوب و مبانی آن کدام است، موضوعی مفصل و پیچیده 

ای نیاز دارد )فرهودی و همکاران، راه با نگرش و نگاه ریزبینانهاست که به شناخت مفاهیم بسیار پرتنش فضا، زمان و مکان هم

 :21) قرار گرفته است مورد بحث یای و دانشگاهحرفه یاسی،از سه دهه است که در محافل س یشب یدارتوسعه پا(. 343: 1398

2017, United Nations. Agenda). را بهبود  یکیو اکولوژ یانسان هاییستمبلندمدت س یکه سلامت ای استتوسعه یدار،پا ةتوسع

 است یو اجتماع اقتصادی یطی،مح عدتوسعه کل از نظر سه ب یراتسازی تأثاساساً هدف آن متعادل(. 1398)جمعه پور،  بخشدیم

(2017: 21 , United Nations. Agenda).  توسعه پایدار شهری رهیافتی با ابعاد گسترده و پیچیده است که در رشد و تکوین

دهد که بر تداوم یک نتیجه مطلوب از محیطی را مورد توجه قرار میتآثیرگذار بوده و عوامل اقتصادی، اجتماعی و زیست شهرها

 (.229-228: 1403های شهری در طول زمان تمرکز دارد )شالی و همکاران، محیط

 ةکلی در زمین طوربه د.ذکر شو زی  نیزساهای پژوهش از جمله بلندمرتبهبا توجه به تعاریف مفاهیم مرتبط لازم است دیدگاه

 توان به سه دسته عمده تقسیم نمود:ها و نظریات را میسازی، دیدگاههبلندمرتب

صوص در خ یادیز یاربس یللاد ،گوناگون یاتو نظر یدگاهارائه دضمن گروه  ینا ی؛سازمرتبهموافق بلند هاییدگاهد -1
 یدگاهز دامرتبه لندب یهاساختمان یایمزا .دنجامعه دار یمرتبه جهت حل مشکلات کنونبلند یهاضرورت استفاده از ساختمان

 کاهش ،حل منظوراهر ،تراکم طق بابه خصوص در مراکز شهرها و منا یناز زم یشترامکان استفاده ب از: عبارتند یهنظر ینموافقان ا
  .بزرگ یان مردم در شهرهاجهت اسک ،حل مناسبراه یشتر،کسب نور بهتر و ب ،تراکم در شهرها

 یزندگ یفیتکزلزل تسبب بلند  یاهاند که ساختمانیدهعق ینبر ا یهنظر ینصاحبان ا ی؛سازمرتبهلف بلندامخ یهایدگاهد-2
ه و صرفاً راهم آوردر شهرها فد یزندگ از ینامطلوب یطشرا، هاها و سنتپا گذاشتن ارزش یراند و با زمختلف شده رقبه ط یشهر

ند از بل یهاانساختم اشکالات .اقدام شود گبزر یها در شهرهاگونه ساختمانیناجبار سبب شده است که نسبت به ساخت ا
 .است یرآنان به شرح ز یدگاهد

 ی،هرشها و منابع یدگاهدر د یعیرفتن مناظر طب یناز ب ی،شهر یطدر مح یانسان یاسبرهم خوردن مق 
 (22:1396 ی و همکاران،فتح یات )وقوع جنا یبرا ینهزم یجادا یکدیگرها از انسان یجداساز 
کند یحدود مم یخاص یطراشبه فاع را گروه ساخت بنا در ارت ینا ؛از گروه سوم یسازبلندمرتبه یانةو م ینابینب هاییدگاهد-3

از  یبرخ یبلند برا یبناها احداث ،مناسب یو مکان یزمان یطشراها در احداث بلندمرتبه است از: ها عبارتمد نظر آن یطشرا
          اث به احد یلاشت که تماتوجه د یدبا یسازبلندمرتبهبه نگاه ین ا یهاز زاو. ساخت یبرا یحد ارتفاع یینها و تعیکاربر

 اعمال دمع ، درصورتدارد یهو صاحبان سرما یاراض ینمالک یکه برا ینیو نماد یاقتصاد یتجذاب یلمرتبط به دل یهاساختمان
، هاشانهنظر، منا ییزیکذف فحرفتن به  ینباعث از ب یماًتواند مستقیو ضوابط م یکنترل یهاروش یقتوسعه از طر یهامحدودیت

 یهاارزش ریسا یرندةدربرگ یاضار یا ارزش و با یمیقد یهابن یا غاتمانند با یو محل یطیمح یهایژگیباز و و یفضاهاها، مکان
  (.76: 1403نژاد، اسماعیلی و مشیری طیبی)گردد یطی و مح یبصر

بعاد ار تمام دهای بلند گیری از دیدگاه میانه یعنی فراهم شدن شرایط مناسب ساختمانتحقیق حاضر با بهره

حقیق به فهومی تممدل های حاضر و بعدی، گیری از توسعۀ پایدار یعنی ادامه شرایط مناسب برای نسلوهمچنین بهره

 باشد:( قابل ارائه می1شرح زیر )شکل 
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 1402های پژوهش، منبع: یافته. مدل مفهومی تحقیق، 1شکل

 مطالعات داخلی . 1

سـازی در تبـهوعات بلندمرپیرامـون موضـهای بلند نیز مورد بررسی قرار گیرد کـه در این زمینه لازم تحقیقات مرتبط با ساختمان
ل بـه که در ذیـ است شده شهرهای ایران تحقیقاتی انجامعنوان الگوی مسکونی رشد عمودی در به و خارج شهرهای ایراننکلا

 :(1)جدول  هایی از آن اشاره شده استنمونه
 مطالعات داخلی و خارجی مرتبط با تحقیق-1جدول

 نتایج تحقیق سال نویسنده

 یرخطـیو غ یخطـ ةبر رابطـ یلیتحل 1396 نسترن و همکاران
ئم و نوع جـرا زانیو م یسازبلندمرتبه

: منـاطق یمـورد ی)مطالعـه  یشهر
 شمال و جنوب شهر اصفهان( ةحوز

فـزایش طـور کلـی اازی و جـرائم شـهری، انـدک بـوده؛ بـهسـخطی بـین بلندمرتبه ةرابط 
 ةشـود. از سـوی دیگـر رابطـرائم میسبب افـزایش جـ درصد 6.5سازی به میزان بلندمرتبه

ای داده کـه رابطـهرا نشـان 0.92غیرخطی شدیدی که میان دو متغیر فوق ایجاد شد، عـدد 

 .بسیار شدید است

زاده فرخــی و یوســف
 موسوی

مرتبط با  یعوامل اجتماع یرابطه برخ 1397
در  یزنـدگ تیـفیاز ک تیرضـا زانیم

)مجتمع آفتـاب  یمسکون یهامجتمع
 (زیتبر عصریو برج تابان شهرک ول

 تیـفیک لیـقـرار دارد کـه بـه دل ادیـو ز ادیـز یلیخ طهیدر ح انیپاسخگو تیرضا نیانگیم
 .فراهم شده است نیساکن تیاز رضا ییو ساخت، سطح بالا یمطلوب از نظر طراح

چـــــورن و الهـــــی
 همکاران

ر ب یسازمرتبهدنقش اثرات بلن یابیارز 1398
: ی)مطالعه مـورد یشهر یهایکاربر

 شهرستان تنکابن(

 90/3ی میـزان خـدمات آموزشـی بـا هافـهؤهای مورد بررسـی بـه ترتیـب مولفهؤاز بین م
نگین را دارا کـم تـرین میـا 18/3لاترین میانگین و میزان رضایت از خدمات بهداشتی بـا با

 .باشدمی

مرتبـه هـای بلنـدبازطراحی ساختمان 1399 مرادیشاه
ــرد  ــا رویک ــهر را ب ــکونی فولادش مس

 توسعه اجتماعی پایدار

 ی مختلـفتجمیع واحدهای مسکونی، الحاق، مداخله و استقرار عناصـر معمـاری در فضـاها

 .ساختمان و محیط پیرامون آن، از جمله الگوهای پیشنهادی در طرح هستند

 یـکشـهر اکولوژ یهاشاخص یلتحل 1399 رهنماو  رزاقیان
کلانشـهر  ةبلندمرتب یهادر ساختمان

 مشهد

 که از استاندارد یتوجه نشده و موارد اندک یکاکولوژ یطراح ها به اصولاز برج یچ یکدر ه

HQE بـه بلکـه وساز  در ساخت یکوجود تفکر اکولوژ یلنه به دلاجرا شده،  هابرج یندر ا
 استبوده  هر مترمربع بنا جهت فروش ساختن تربناها و گران یربا سا یزتما یجادا یلدل

عدالت فضایی در های تحلیل شاخص 1400 عقیلی و همکاران
 های بلند مرتبه گرگانساختمان

 لندمرتبـهبهای مندی شهروندان ساکن در ساختمانهای عدالت فضایی و رضایتبین مؤلفه
ی هـااختمانسپـی دسترسـی نامناسـب سـاکنان همچنین در رابطـة معنـاداری وجود دارد. 

 .شودکاهش می ها دچاربلندمرتبه و کاهش کیفیت خدمات، سطح رضایتمندی آن

 بلندمرتبه سازی

دیدگاه های بلندمرتبه 
 سازی

 دیدگاه های توسعه پایدار

 ابعاد پژوهش

وضعیت بلندمرتبه سازی مناطق شمالی شهر اصفهان 

 با تاکید بر توسعه پایدار

دیدگاه بینابین

 

 
 بلندمرتبه سازی

دیدگاه های بلندمرتبه 

 سازی

 دیدگاه های توسعه پایدار

 ابعاد پژوهش

وضعیت بلندمرتبه سازی مناطق شمالی شهر اصفهان 

 با تاکید بر توسعه پایدار
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ســازی بررســی پیامــدهای بلندمرتبــه 1401 درویشی و رضاعلی
هـای شـهری بـر گسـترش ساختمان

افقی شـهر، حقـوق همجـواری، حـل 
مشکل زمین )مطالعه موردی: مناطق 

 شهر تبریز 4و  2

 نطقه شـهرمسازی توانسته است تا حدود زیادی مشکل تأمین مسکن در دو روش بلندمرتبه
 موده و از گسترش شهر در افق جلوگیری نماید.تبریز را حل ن

اسماعیلی و مشـیری 
 طیبی نژاد

ــه 1403 ســازی و مطالعــه تطبیقــی بلندمرتب
سازی در شهر جدیـد امیرکبیـر و ویلا

 مهاجران

مدیریت و  های مسکونی با داشتن امنیت و راحتی، فضاهای عمومی و دسترسی،برج
جزو  مومی،های مهم و دسترسی حمل و نقل عل از همه مهمتر نزدیکی به کاربریکنتر

-می گردند و برخلاف مسکن سنتیسکونی مهم و سرزنده شهر محسوب میفضاهای م

ا به ندان رسالم های اجتماعی از جمله کودکان، بزرگسالان وتوانند طیف وسیعی از گروه
رصه یفیت عکفتن رخود جلب نماید. این در حالی است که خانه آپارتمانی به دلیل از دست 

 .مندی را کاهش داده استنیمه عمومی رضایت
 

 یبلند در شـهرها یهانقش ساختمان 2008 علی
 داریپا

اشـد. بداشـته  داریـو پا یقابل زندگ یشهرها فیدر تعر یاتیح یتواند نقشیساختمان بلند م
زبالـه  جـادیا اسـتفاده کننـد. یکمتـر یعیاز منابع طب دیها باخراشهم شهرها و هم آسمان

 داشته باشد. یعیبط یایبر دن یکمتر ریکمتر؛ و تاث

 یشـهر یستگاهبلند و ز یهاساختمان 2012 علی و کودمانی
 یانداز جهانچشم :یکمو  یستقرن ب

شکسـت  قطهیک نبه ها ان یدنادامه دهند تا از رس یگسترش افق به شهرها در صورتی که
 یـقاز طر ممکـن یحلـنوع ساختمان، راه یکساختمان بلند به عنوان  محافظت کنند یینها

 است. و تراکم تجمع به واسطه یعمود فضای  یرتسخ

بلنـد در بافـت  یهـاساختمانبررسی  2018 کینسکا
 یــلحلو ت یـهتجز - یشـهر یخیتـار

 ی انتخاب شدهها مثال

که  شوندیم یتقابل رو یصورت تصادفبه شانینهزمبلند در برابر پس یهاساختمان
 ی،رشه یفضا بلند بر یهاساختمان ثیر. تأکندیرا مخدوش م یاصل یبترک یکپارچگی

به  است ممکن یندهد. ایشهر و مسلطان سابق را کاهش م یمیقد یارزش ساختمان ها
 .منجر شود یو استهلاک عملکرد منظر شهر یخیتنزل بافت تار

 

ــار 2020 1الفلدت و بار ــاهده ت ــا خیمش ــهر ییفض از  یش
  بلند یهاساختمان

 یبایـرد یبـرا بـزرگ یهـاداده»از  یبه عنـوان منبعـ توانندیبلند و بادوام م یهاساختمان
 رندیقرار گ یبردارشهرها مورد بهره ییساختار فضا خچهیتار

مشـــاور و کریمـــی
 همکاران

 یهـاساختمان یابیمکان یبرای مدل 2020
 یبصر لیتحل کردیرو قیبلند از طر

شاهده ر قابل مباز در سراسر شه یو فضاها ابانیاز خ یفرض یهاساختمان نیچه مقدار از ا
 یشهر انزیررنامهو ب رانیتوان به مدیم یفاز دید جینتاهمچنن با ( خواهند بود. یفاز دی)د

ر چه مقدا وساختمان بلند مناسب است  کی یکدام مکان برا که تا انتخاب کنند ردکمک ک
 ممکن است مناسب باشد. دید

ها در منـاطق سـاختمان دمانیچ ریتأث 2021  2زئو و همکاران
 ادهیبر قرار گرفتن عابر پ یشهر

 گه داشتنندهد. ثابت یرا کاهش م ابانیسطح خ یهاندهیغلظت آلا ،نیباز سطح زم یفضا
ها جمع ساختمان نیتر بباز بزرگ یبلند که در کنار هم با فضاها یهاحجم/سطح، ساختمان

 شده است. یفیرد یهاساختمان نسبت به ندهیاند، منجر به غلظت کمتر آلاشده

ـــــــتامپولوس و  اس
 همکاران

های رشد تأثیرات اقتصادی و پتانسیل 2023
هوشمند در یونان بـرای رسـیدن بـه 

 رشد پایدار

 کند،یجسته مبر ونانیدر اقتصاد  شرویبخش پ کیرا به عنوان  هوشمندرشد  لیپتانس جینتا
گرفته شـود  در نظر دیدارد که با یاگلخانه یانتشار گازها یبرا ینیسنگ نهیهز ایمزا نیاما ا

 .ردیمورد توجه قرار گ یو به درست

(، 1399مرادی )توان اینگونه نتیجه گرفت که برخی تحقیقات از جمله: شاهبندی و مقایسه از تحقیقات انجام شده میدر جمع
محیطی و ...( مورد های بلندمرتبه را بر پایداری محیط )اجتماعی، اقتصادی، زیست(، اثرات ساختمان1399) رهنماو  رزاقیان

زیست، به هم زدن آسایش، های بلند منجر به ناامنی، تخریب محیطاند و معتقدند که در بیشتر موارد ساختمانبررسی قرار داده
( و 2020مشاور و همکاران )شود. از طرفی دیگر تحقیقات کریمیی و ... میزندگ یوهات در شرییتغ ی،اهال یدر روابط اجتماع ییرتغ

اند و با توجه به در نظر گرفتن شرایط مختلف مثل: مرتبه توجه کردههای بلندیابی ساختمان(، به مکان2021زئو و همکاران )
از طرفی دیگر تحقیقات اند. های بلند پیشنهاد دادهاث ساختمانشیب، نوع خاک، دوری یا نزدیکی و ....بهترین سایت را برای احد

اند. اما سازی انجام شدهمرتبهسازی به صورت کلی و فقط در راستای سنجش میزان بلندمرتبهانجام گرفته شده در زمینة بلند

                                                 
1 Ahlfeldt et al 

2 Zhu et al 
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ازی در راستای پایداری شهری سمرتبهپژوهش حاضر با رویکردی متفاوت نسبت به تحقیقات پیشین، سعی در سنجش میزان بلند
روشنی برای محدوده مورد  اندازچشمتواند این پژوهش میریزی برای بهبود وضعیت محدوده را دارد. همچنین و همچنین برنامه

سازی ترسیم کند. در حالی که مطالعه در جهت رسیدن به پایداری محیط شهری مناطق شمالی اصفهان در راستای بلندمرتبه
ها را در نظر گرفته است اما پژوهش حاضر تمامی ابعاد را در مکانی، یا یک بعد از شاخص-تحقیقات، اغلب به تحلیل فضاییسایر 

 رابطه با توسعه پایدار مد نظر قرار داده است.

 پژوهش شرو

 با حاضر وهشژپاست.  تحلیلی-توصیفی، و روش کاربردی و بر اساس ماهیت از نوع فروش تحقیق در این نوشتار بر اساس هد

گیرد. روش گردآوری ی کمی صورت میهامدلیری ترکیبی از کارگبهبا  پیمایشی های ترکیبی اسنادی وروش از یریگبهره
نامه و )پرسش یدانیمات مطالع کتب، مقالات، اسناد، اینترنت و ...( و) یااطلاعات در این پژوهش از طریق مطالعات کتابخانه

های موردنیاز پژوهش ادهای و اسنادی؛ اطلاعات و دشده است. در  قسمت نظری با استفاده از مطالعات کتابخانهمشاهده( انجام 
ها و ادارات مختلف ها، سازمانربط در وزارتخانهها و مراکز پژوهشی و مؤسسات ذیهای دانشگاهاز منابع موجود در کتابخانه

یلی سعی ر بخش تحلست. دفهان، مدیریت بحران اصفهان و....( گردآوری شده ا)سازمان راه و شهرسازی اصفهان، شهرداری اص
ز متخصصان و اسنجی هاز طریق خبر محقق ساخته با استفاده از چارچوب نظری، نامهرسششده است با استفاده از اسناد آماری، پ

ی توسعه هار شاخصان از منظلی شهر اصفههای بلند مرتبه مناطق شمای مربوطه؛  به تحلیل ساختمانهاسازمانکارشناسان در 
ی از خبرگان و ریگونهنمن، پایدار پرداخته شود. با توجه به ماهیت  و اهمیت پژوهش و دخیل بودن نظر کارشناسان و متخصصی

ر د ارشناسانکالی اصفهان، های بلندمرتبه مناطق شمای که از وضعیت ساختمانگونهبه گرفت انجاممتخصصان حوزه مربوطه 
 حوزه تخصصی خود، از شناخت و آگاهی کافی نسبت به منطقه موردمطالعه نیز برخوردار هستند.

صفهان الی شهر ااطق شمبنابراین جامعة آماری این تحقیق، شامل متخصصین حوزه مسکن )شهرداری و راه و شهرسازی( من
وش دلفی رد. در این زمینه با انبه مسکن تسلط داشته باشد  که به مسائل مربوطمی 1402( در سال 14و  12، 10، 8، 7)منطقه  

ی روه آموزشوسط اساتید گتنامة محقق ساخته ها به عنوان حجم نمونه انتخاب شد. روایی پرسشنفر از آن 75دو مرحله ای، 
آمد. تجزیه و تحلیل به دست  832/0ها نیز از طریق آلفای کرونباخ جغرافیای دانشگاه اصفهان بررسی و تأیید شد. پایایی داده

ضعیت هر خص کردن وبرای مش ای و رگرسیون گام به گامنمونههای پژوهش با استفاده از از آمار توصیفی )ازمون تی تکداده
انجام شد. بدین صورت که در  (Swara)ریزی شهری سوارا برنامه مدلیک از مناطق شمالی شهر اصفهان و میزان تأثیر ابعاد( و 

 SPSSافزار رمدر قالب ن هاشاهده، دادهمنامه  و آوری شده از طریق اسناد آماری، پرسشهای جمعاستفاده از داده قدم اول،  با

جهت مشخص  Excel زار افریزی شهری در قالب نرمچند شاخصه برنامه هایتجزیه و تحلیل شدند. در قدم دوم، از تکنیک
 سازی در مناطق شمالی شهر اصفهان استفاده شد.های بلندمرتبهکردن کردن وزن و رتبه مؤلفه

؛ درویشی و منصور، 1401ان، گیری از تحقیقات انجام شده )از جمله: حسین پور و همکارهای پژوهش با بهرهابعاد و شاخص
یو ؛ یوسف زا  فرخ 1398؛ شجاعی و پولادی، 1399؛ فرقانی و همکاران، 1399؛ موحود و شهسوار، 1400؛ پارسی پور، 1401

ی و راکنش شهرری شهری )پسازی )موافق، مخالف و میانه؛( و همچنین پایداهای بلندمرتبه؛ و ...( و دیدگاه1397موسوی، 
 ( ذیل ارائه شده است:2متراکم سازی( در قالب جدول)

  



 

 

 
 1404، 93، شماره 29 دوره ،ریزیجغرافیا و برنامه
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 قیتحق یها شاخص. 2جدول

 تعریف شاخص  بعد

-هااصله مناسب بین ساختمانف-استانداردناسب و متراکم -ارتقاع مناسب یرساختیز-کالبدی
-اشم اندازهبستن دید و چ-نمای مناسب برخورداری از-برخورداری از فرم مناسب
-اکز خریددسترسی به مر-ای سبزدسترسی به فض-انطباق با محیط اطراف

دسترسی به -ابر و خیابان های اصلیدسترسی به مع-دسترسی به خدمات اداری
دسترسی -اکز آموزشیدسترسی به مر-ه محل کارب دسترسی-حمل و نقل عمومی

دسترسی -اکز تجاریدسترسی به مر-راکز ورزشیدسترسی به م -به مراکز درمانی
صالح مبرخوردری از -ناسب برای پارکینگداشتن فضای م-به مراکز فرهنگی
امکانات  برخورداری از-سازیعایت استانداردهای ساختمانر-خوب و استاندارد

مسیرهای  وکیفیت معابر -های اطرافنترافیک خیابا-بل رویتمنظر قا-رفاهی
هری شسیما و منظر -ازی نواحی متروکهنوسازی و بهس-پیاده اطراف ساختمان

تجهیزات و -عماریمکیفیت مناسب -زیباشناسی خوب برخورداری از-مناسب
-...وزی و بر حواد مترقبه مثل زلزله، باد، آتش سمقاوم در برا-امکانات مناسب

 خورداری از فضای باز همگانی.بر

ها، اصل و اساس از آنجایی کالبد ساختمان
شود در نظر گرفتن این عامل برای محسوب می

ر دها دارای اهمیت است. منظور تمامی ساختمان
های نظر گرفتن کالبد و زیر بنای ساختمان
-فاعبلندمرتبه می باشد که با عواملی مانند ارت

نجیده مصالح و....س-هادسترسی -یمعمار-فرم
 شود.می

-عی بین ساکنینانسجام اجتما-ی بین ساکنینعدالت اجتماع-رعایت حقوق افراد رهنگیف -اجتماعی 

بهداشت و  برخورداری از-کانحس تعلق به م-مشارکت اجتماعی بین افراد

های عالیتف-پذیر افرادسئولیتم-یفیت زندگی مطلوبک-سایش و رفاهآ-ایمنی

اعتماد -گیرضایت از زند-به خدمات کیفیت دسترسی-ز سوی افرادداوطلبانه ا

همگونی -های فرهنگیعایت ارزشر-طلوبیت رفتاریم-فردی و گروهی

ضاهای استفاده از ف-کم افرادازدحام و ترا-اط بین همسایگانتعامل و ارتب-فرهنگی

تمایل به -تی بین ساکنینصممیمت و دوس-امنیت-باز بیرونی در طول شبانه روز

رضایت از -تصادی خانوارهاسطح زندگی اق-سکونت حس افتخار به-ادامه سکونت

 عملکرد مجتمع.

و  ها، روابط اجتماعیگذشته از کالبد ساختمان

فرهنگی، کیفیت زندگی، رفاه و سطح آسایش، 

میت مرتبه نیز دارای اهفرهنگ در ساختمان بلند

-می باشد که منجر به همزیستی و تعامل مسالت

ر یشتساکنین و تمایل به ادامه زندگی ب آمیز بین

 شود.می

 نوسانات قیمت-لندمرتبهساخت و ساز ب-قیمت و ارزش زمین اقتصادی

های وزیع مناسب فعالیتت-حساس رضایت از شغلا-زمین

 هزینه تملک و-ای اقتصادیهگذاری در فعالیتسرمایه-اقتصادی

 ردشگر.گجذب -زینه حمل و نقله-اجاره

ها از جمله بلندمرتبه، ساختنماندر بحث 

ها اجاره یا ساخت و ساز، ارزش و هزینه

قیمت زمین نیز باید در نظر گرفته شود 

گذاری در که تمایل افراد برای سرمایه

-زمینه خرید یا اجازه مسکن سنجیده می

 شود.

ی از های محیطی ناشلودگیآ-ضایت از دفع فاضلابر-آوری زبالهرضایت از جمع محیطیزیست
آلودگی -های ساختمانای حاصل از نخالههآلودگی-های خانگیدفع نادرست زباله

ب نورگیری مناس-اندازیسایه-حیطیمآلودگی زیست-صوتی آلودگی-هوا
 .وجود پاکیزگی-های سطحیآوری آبجمع-خورشید

-ناین بعد به پاکیزگی و سلامت ساکنین ساحتما
 ا تحترها آنمرتبه اشاره دارد که زندگی های بلند

وری آهد که با عواملی مانند جمعتأثیر قرار می
 مثال شود. به طورها سنجیده میها، آلودگیزباله

 آن اگر ساختمانی فاقد محیط سالم نباشد ساکنین
 گیرند.های مختلف قرار میدر معرض بیماری

-ساخت و ساز ظارت شهرداری برن-رعایت ضوابط و قوانین ساختمان سازی و سیاسی مدیریتی
رضایت از -ری در حل مشکلات منطقهعملکرد شهردا-هامدیریت ساختمان

 ساکنین. ومشارکت مردم -اسب معابرنورپردازی من-کیفیت خدمات دهی شهرداری

ش نق در کنار تمامی این ابعاد، مدیریت شهری نیز
قابل ملاحظه در فراهم آوردن ساختمانی با 

ت قوانین ساخکیفیت برای ساکنین دارد از طریق 
 ها.وساز و نظارت بر آن

 1402های پژوهش، منبع: یافته

 صورت یک ، بهیقه شمالیدق 38درجه و  32ایی یشرقی و عرض جغراف یقةدق 38درجه و  51 یاییاصفهان با طول جغراف شهر
 یلومترک 25متوسط غربی شرقی آن   عرض ومتر ویلک 27طور متوسط  جنوبی آن به -شمال چند ضلعی نامنظم است که طول

 شهرینیآهن، حد غربی آن به شهر درچه و خمآن به خط راه جنوبی هر، حدشیناست. حد شمالی محدودة شهر به خورزوق و شاه
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، جمعیت شهر اصفهان برابر با 1395شود. بر اساس آمار آخرین سرشماری در سال می منتهی یننائ هو حد شرقی به اول جاد
منطقه  15، شهر به 1392بندی شهرداری اصفهان از سال (. طبق منطقه49: 1394باشد )اطلس کلانشهر اصفهان،می1961260

رود، شهر را به دو نیمه شمالی و جنوبی تقسیم نموده بندی مناطق شهری اصفهان، رودخانه زایندهتقسیم شده است. در تقسیم
 (.1395است )آمارنامه شهر اصفهان، 

( که در ذیل 2ند( )شکل باشمی 14و  12، 10، 8، 7در این تحقیق مناطق شمالی شهر اصفهان یعنی )منطقه  محدوده مورد
 ها توضحیاتی ارائه شده است:در رابطه با آن

 -هرک ولی عصر ش، از شمال به نفر 168732و جمعیت  هکتار 2857منطقه هفت شهرداری اصفهان با مساحت  :7منطقه 

 - بعثت یابانخ به شرق از ادیب،... ا آیت یابانخ - مدرس خیابان - شهدا میدان به جنوب از فرزانگان، میدان - فرزانگان اتوبان 
 . شوددود میرگراه معلم محبز - کاوه اتوبان به غرب از و یاسینآل خیابان - بویه آل خیابان

ان بهارستان از تقاطع شمال به محور خیاب، از نفر 239756و جمعیت  هکتار 2039با مساحت  8شهرداری منطقه  :8منطقه 
حور مهدا، از جنوب به ا میدان شتستان امام خمینی )ره( تا تقاطع خیابان کاوه، از شرق به محور بزرگراه کاوه از تقاطع خیابان بهار

اسلامی تا  هوریان جمز میدخیابان فروغی از میدان شهدا تا میدان جمهوری اسلامی و از غرب به محور خیابان امام خمینی ا
 .شودتقاطع خیابان بهارستان محدود می

 تا چمران اتوبان امتداد رد لاله میدان به شمال از نفر، 207803هکتار و جمعیت 2200 با مساحت حدود 10منطقه  :10منطقه 

 از و جی انخیاب تا بوزان – نجوهرا –احمدآباد، از شرق به حصه  میدان تا جی خیابان در امتداد بوزان محله به جنوب از حصه،
 .شودمی محدود لاله میدان تا لاله خیابان امتداد در قدس میدان تا سروش خیابان امتداد در احمدآباد میدان به غرب

در  زادگان و جاده دیسماناز شمال به تقاطع بزرگراه آ ،نفر 136376و جمعیت  هکتار 8223با مساحت  12منطقه : 12منطقه 
ز ، از شرق به پل گمام خمینیایابان خدیسمان تا پل گز، از جنوب به امتداد خیابان بهارستان از تقاطع کاوه تا تقاطع امتداد جاده 

طع مام خمینی از تقاخیابان ا ه محوربشهر )تقاطع خیابان بهارستان( و از غرب در محور بزرگراه معلم و خیابان کاوه تا سه راه ملک
 .شودگراه آزادگان تا تقاطع جاده دیسمان محدود میخیابان بهارستان و محور بزر

طرف شرق  از ،غفاری اللهیتآاز شمال به جاده خاکی ادامه بلوار تاکسیرانی تا  ،محدوده شهرداری منطقه چهارده: 14منطقه 
ان ی تا ابتدای خیابد اردستانن شهیاز طرف جنوب از محور اتوبا ،ادامه جاده خاکی در امتداد نهر ارزنان تا اتوبان شهید اردستان

دان شهدای عثت تا مییابان بخدر امتداد  بویه/ خیابان گلستان/از طرف غرب بزرگراه چمران در امتداد خیابان آل و یاسینآل
 است نفر 648501عیت و جم هکتار940هکتار و محدوده قانونی آن  1900به مساحت  14ورزشکار. حریم شهرداری منطقه 

 (.1401)شهرداری اصفهان، 
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 1402ترسیم: نگارندگان، . نقشه محدوده مورد مطالعه، باز2شکل

 مأخذ: شهرداری اصفهان

 یمروزو سه ا یک همان مناطق یگربه عبارت د یاشهر  یوسعت و محدوده شهر اصفهان همان هسته مرکز 1300 در سال
گسترش داشته است.  یو سپس شمال شرق یاز سمت جنوب، شمال غرب یشترب 1343محدوده در سال  ینایج، بوده است. به تدر

عت شهر مشاهده شده در وس یریگسترش چشمگ یاییجهات جغراف یاز تمام 1354که در سال  است بوده یدر حال ییراتتغ ینا
ست. در سال ا داشته ار انیزم یشترینو ب ینترکم یبجنوب و حوزه غرب شهر اصفهان به ترت حوزه گسترش در یناست که البته ا

-محسوس یرقشو شمال  یاز سمت جنوب غرب ی،شمس 1375و درسال  یشمال غرب سمت از یشترب یشرویپ ینا یشمس 1361

ل وده است. درواقع از ساب یمشابه و مقدار جزئ یباًتقر یشمس 1392و  1390، 1382ی  شهر در سال ها یشرویپ یزانتر است. م
-رت لکهترش به صوگس ینو همچن .است یفتادهاتفاق ن یریچشمگ یایی گسترشجهات جغراف یاریدر بس یشمس 1392تا  1382

 یناشهر به  تیشرفپ و ییهالکه ینچن یریگاست، که شکل مشاهده قابل یزمجزا از کل بدنه شهر در جهات مختلف ن ییها
رشد  یایگو ر شده در فوق،موارد ذک(. بنابراین 1394اصفهان، کلانشهراطلس ) است یخود قابل تأمل و بررس یدر جا یزن یقطر

 یو فرسودگ به انزوا منجر است که یراخ یهادهه طول و درونزا در یدارشهر اصفهان و عدم تحقق رشد پا یختهلجام گس یکالبد
ال در س یرانا یمارو مع یشهرسازی عال شورای که بر اساس مصوبه یشده است، به طور یزشهر ن یبافت مرکز یشترهرچه ب
 یزانم یشترینب یبه ترتدهند بیل میشهر را تشک یکه هسته مرکز 3و  1گانه شهر اصفهان، منطقه  15مناطق  ینب ، در1384

 مناطق دارا هستند. یرسا ینرا در ب یخیارزش تار بافت فرسوده با

 نتایج

ای نهنموتکی مون تنظر متخصصین با استفاده از از در قسمت اول ابتدا وضعیت هریک از مناطق شمالی شهر اصفهان از
 .(3)جدول  شودسنجیده می

 اینمونهتکسازی مناطق شمالی شهر اصفهان در آزمون تی. وضعیت ابعاد مؤثر بر بلندمرتبه 3جدول 
 درصد  95اختلاف با ضریب اطمینان  اختلاف از میانگین  سطح معنا داری  Tمقدار آماره  میانگین  سازیابعاد بلند مرتبه ردیف نام منطقه

 حد بالا  حد پایین 

 -/135 -/418 -/277 /001 -209/4 72/2 یرساختیز-کالبدی 1 منطقه هفت

 -/293 -/693 -/493 /000 -295/5 50/2 اجتماعی و فرهنگی 2

 -/098 -/390 -/244 /003 -601/3 75/2 اقتصادی 3
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 /100 -/196 -/048 /495 -/700 95/2 محیطیزیست 4

 /417 -/151 /133 /332 006/1 13/3 و سیاسی مدیریتی 5

 -/219 -/461 -/340 /000 -033/6 65/2 کل 6

 /087 -/525 -/218 /148 -531/1 78/2 یرساختیز-کالبدی 1 منطقه هشت

 /012 -/524 -/256 /060 -048/2 74/2 اجتماعی و فرهنگی 2

 /105 -/460 -/177 /199 -349/1 82/2 اقتصادی 3

 /199. -/223 -/012 /904 -/123 98/2 محیطیزیست 4

 /665 -/246 /209. /341 /985 20/3 مدیریتی و سیاسی 5

 /112 -/437 -/162 /225 -269/1 83/2 کل  6

 -/419 -/419 -/270 /002 -896/3 72/2 یر ساختیز-کالبدی 1 منطقه  ده

 -/324 -/545 -/434 /000 -445/8 56/2 اجتماعی و فرهنگی 2

 -/030 -/414 -/222 /026 -485/2 77/2 اقتصادی 3

 /173 -/221 -/024 /796 -/264 97/2 محیطیزیست 4

 /424 /090 /257 /005 302/3 25/3 مدیریتی و سیاسی 5

 -/167 -/308 -/028 /000 -219/7 76/2 کل   6

 -/148 -/606 -/377 /003 -532/3 62/2 یرساختیز-کالبدی 1 منطقه دوازده

 -/287 -/667 -/477 /000 -386/5 52/2 اجتماعی فرهنگی 2

 -/121 -/471 -/296 /003 -630/3 70/2 اقتصادی 3

 0925.- -/501 -/296 /008 -115/3 70/2 محیطی زیست 4

 /005 -/653 -/323 /054 -107/2 67/2 مدیریتی و سیاسی 5

 -/231 -/603 -/417 /000 -815/4 58/2 کل 6

 -/690 -176/1 -/933 /000 -239/8 06/2 یرساختیز-کالبدی 1 منطقه چهارده

 -/700 -304/1 -002/1 /000 -124/7 99/1 اجتماعی و فرهنگی 2

 -/332 -/586 -/459 /000 -750/7 54/2 اقتصادی 3

 -/338 -/788 -/563 /000 -366/5 46/2 محیطیزیست 4

 -/317 -/825 -/571 /000 -830/4 42/2 مدیریتی و سیاسی 5

 -/594 -034/1 -/814 /000 -949/7 18/2 کل 6

 1402منبع: محاسبات پژوهش، 

با  اسیو سی ؤلفه مدیریتیمسازی منطقه هفت، فقط دهد که از بین ابعاد بلندمرتبه( نشان می3( و شکل )3نتایج جدول)
عد اجتماعی و فرهنگی با باشد و از طرفی دیگر بو وضعیت مطلوب می 3دارای میانگین بالاتر از حد مبنای  13/3میانگین 
 است. 3ترین میانگین و پایین از حد مبنای دارای پایین 50/2میانگین 
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 1402محاسبات پژوهش، منبع: سازی در منطقه هفت شهر اصفهان، . نمودار عنکبوتی ابعاد بلندمرتبه3شکل

دهد که ابعاد ( نشان می4کل )( و ش3سازی منطقه هشت )جدولای در ابعاد  بلندمرتبهنمونهبه طور کلی نتایج حاصل از تی تک
سازی منطقه ضعیت ابعاد بلندمرتبه( است بنابراین و3تر از حد مطلوب )باشد که پایین( می83/2سازی دارای میانگین )بلندمرتبه

 .نامطلوب است هشت

 دیریتیمت شهر اصفهان، بعد سازی منطقه هششود از بین ابعاد بلندمرتبه( مشاهده می4( و شکل )3همانطور که در جدول )
ن با میانگی محیطیمله زیستجدارای بالاترین میانگین و وضعیت مطلوب قرار دارد. بقیه ابعاد از  20/3با میانگین  و سیاسی

-ای پایینبه ترتیب دار 74/2و نهایتاً ابعاد اجتماعی و فرهنگی با میانگین  78/2زیرساختی با -، کالبدی82/2، اقتصادی با 98/2

 ترین میانگین و دارای وضعیت نامطلوب هستند.

 
 1402منبع: محاسبات پژوهش، سازی در منطقه هشت شهر اصفهان، . نمودار عنکبوتی ابعاد بلندمرتبه4شکل

دهد که ابعاد ( نشان می5) ( و شکل3سازی منطقه ده )جدول ای در ابعاد بلندمرتبهنمونهحاصل از تی تکطور کلی نتایج به
ه سازی منطقه دضعیت ابعاد بلندمرتبه( است بنابراین و3تر از حد مطلوب )باشد که پایین( می76/2سازی دارای میانگین )بلندمرتبه

 .نامطلوب است
 یاسیسو  مدیریتیه جز بعد بسازی منطقه ده مرتبهشود تمامی ابعاد بلند( مشاهده می5ل )( و شک3همانطور که در جدول)

به نحوی که بعد اجتماعی  و دارای وضعیت نامطلوب هستند 3( بقیه ابعاد دارای میانگین کمتر از حد مبنا  25/3)میانگین 
 باشد.دارای کمترین میانگین می 56/2فرهنگی با میانگین 
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 1402منبع: محاسبات پژوهش، ، سازی در منطقه ده شهر اصفهاننمودار عنکبوتی ابعاد بلندمرتبه. 5شکل

-دهد که ابعاد بلندمرتبهشان می( ن3سازی منطقه دوازده )جدول ای در ابعاد بلندمرتبهنمونهطور کلی نتایج حاصل از تی تکبه

ه سازی منطقه  چهاردبلندمرتبه ( است بنابراین وضعیت ابعاد3مطلوب )تر از حد باشد که پایین( می58/2سازی دارای میانگین )

 .نامطلوب است
ز اتر پایین زده دارای میانگینسازی منطقه دوادهد که تمامی ابعاد بلندمرتبه( نشان می6( و شکل )3نتایج حاصل از جدول)

 ین میانگین است.دارای کمتر 52/2فرهنگی با میانگین   –ای که بعد اجتماعی گونهباشند بهو وضعیت نامطلوب می 3حد مبنای 

 
 1402منبع: محاسبات پژوهش، سازی در منطقه دوازده شهر اصفهان، . نمودار عنکبوتی ابعاد بلندمرتبه6شکل

دهد که ابعاد ( نشان می3سازی منطقه چهارده )جدول ای در ابعاد بلندمرتبهنمونهطور کلی نتایج حاصل از تی تکبه
سازی منطقه ضعیت ابعاد بلندمرتبه( است بنابراین و3تر از حد مطلوب )باشد که پایین( می18/2سازی دارای میانگین )بلندمرتبه

  چهارده نامطلوب است.
شهر اصفهان، دارای میانگین  14سازی منطقه دهد که تمامی ابعاد بلند مرتبه( نشان می7( و شکل )3نتایج حاصل از جدول )

 54/2ا میانگین ی بعد اقتصادی باباشند به این ترتیب تمامی ابعاد وضعیت نامطلوبی دارند به گونهمی 3تر از حد مبنای پایین
 باشد.ین میترین میانگدارای پایین 99/1دارای بالاترین میانگین و بعدهای اجتماعی و فرهنگی با میانگین 
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 1402منبع: محاسبات پژوهش، منطقه چهارده شهر اصفهان،  سازی در. نمودار عنکبوتی ابعاد بلندمرتبه7شکل

ن مرحله ست. در ایاه شده در مرحله دوم جهت مشخص کردن میزان تأثیرگذاری ابعاد از ضریب رگرسیون گام به گام استفاد
 .(5و  4)جدول  شودشوند و نهایتاً نتایج نهایی حاصل میابعاد مرحله به مرحله وارد مدل می

 سازی در مناطق شمالی شهر اصفهانهریک از ابعاد مؤثر بر بلندمرتبهسهم -4جدول 
 ضریب تعیین  (R) ضریب همبستگی چندگانه شاخص

(R2) 

 ضریب تعیین تعریف شده 
 

 /885 /886 /941 یرساختیز-کالبدی

 /968 /969 /984 اجتماعی و فرهنگی

 /988 /988 /994 زیست محیطی

 /996 /996 /998 و سیاسی مدیریتی

 1 1 1 اقتصادی

 1402منبع: محاسبات پژوهش، 

 /886به R2و مقدار  /941به R زیر ساختی وارد مدل شد و مقدار  –دهد در مرحله اول بعد کالبدی ( نشان می4نتایج جدول)
رسید. در مرحله سوم با  /996به  R2 و مقدار /984به Rفرهنگی به مدل اضافه شد و مقدار  –رسید در مرحله دوم بعداجتماعی 

 و سیاسی قتی بعد مدیریتیوافزایش یافت در مرحله چهارم  /988به  R2 و مقدار /994به Rمحیطی مقدار اضافه شدن بعد زیست
 Rی مقدارا اضافه شدن بعد اقتصادافزایش یافت و نهایتاً در مرحله آخر ب /996به  R2 و مقدار /998به  Rبه مدل اضافه شد مقدار

 رسید. 1به   R2و 
 سازی در مناطق شمالی شهر اصفهان. ضریب تأثیر هریک از ابعاد مؤثر بر بلندمرتبه5جدول

ocoeffcients 

 مدل
Unstandardized Coefficients ضریب رگرسیون استاندارد 

داری معنیسطح  Tمقدار   Bخطای استاندارد ضریب رگرسیونی Beta 

/533 وابسته 1  089/   969/5  000/  

یرساختیز-کالبدی  810/  034/  941/  835/23  000/  

/345 وابسته 2  049/   074/7  000/  

یرساختیز-کالبدی  469/  030/  545/  469/15  000/  

/432 اجتنماعی فرهنگی  013/  490/  893/13  000/  

/079 وابسته 3  039/   011/2  000/  

یرساختیز-کالبدی  481/  019/  560/  364/25  000/  

/338 اجتماعی و فرهنگی  021/  383/  858/15  000/  

محیطیزیست  166/  016/  167/  650/10  000/  

/137 وابسته 4  023/   950/5  000/  

یرساختیز-کالبدی  405/  013/  471/  196/32  000/  
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/310 اجتماعی و فرهنگی  012/  351/  872/24  000/  

محیطیزیست  132/  009/  133/  116/14  000/  

و سیاسی مدیریتی  103/  009/  163/  064/12  000/  

/6.661E-16 000 وابسته 5   000/  1 

یرساختیز-یکالبد  381/  000/  443/  038/16  000/  

یو فرهنگ یاجتماع  298/  000/  338/  020/13  000/  

یطیمحستیز  131/  000/  132/  374/8  000/  

یتیریمد  083/  000/  132/  980/5  000/  

/107 اقتصادی  000/  093/  366/4  000/  

a. Dependent Variable: kooooolllll 

 1402منبع: محاسبات پژوهش، 

ریب ضصفهان از اق شمالی شهر سازی در مناطبرای سنجش میزان تأثیر هریک از ابعاد مؤثر بر بلندمرتبه (5)جدول در اینجا 
مانطور که در هبالعکس.  دارد و گذاری بیشتریشود. بدین صورت که هرچی مقدار بتا بیشتر باشد ان بعد تاثیربتا کمک گرفته می

 /093ا ضریب بتای دارای بیشترین تأثیر و بعد اقتصادی ب /443ریب بتای ضزیرساختی با -شود بعد کالبدی ( مشاهد می5جدول)
 سازی ساختن مطلوب در مناطق شمالی شهر اصفهان دارد.تأثیر بر بلندمرتبهدارای کمترین 

 فهانسازی در مناطق شمالی شهر اصبه ابعاد مؤثر بر بلندمرتبه بندیدهی و رتبهوزندر جهت  (Swara) سواراتکنیک 

سوارا  دهیل وزناز مد اصفهانبندی مناطق شمالی شهر در مرحله آخر جهت مشخص شدن وزن ابعاد برای ورود به تکنیک رتبه
 دست آیدهبزن نهائی ود تا شوبا استفاده از نظر متخصصین استفاده شد. در این زمینه مراحل تکنیک، گام به گام پیموده می

 .(6)جدول 
 سازی در مناطق شمالی شهر اصفهان. وزن نهائی و رتبه ابعاد مؤثر بر بلندمرتبه6جدول

 رتبه وزن نهائی وزن اولیه تاثیرضریب  ضریب اولیه ابعاد

 1 279/0 1 1 - و سیاسی مدیریتی

 2 231/0 829/0 207/1 207/0 محیطیزیست

 3 192/0 690/0 201/1 201/0 اقتصادی

 4 162/0 580/0 190/1 190/0 یرساختیز-کالبدی

 5 137/0 490/0 182/1 182/0 رهنگیف-اجتماعی

  1    جمع

 1402منبع: محاسبات پژوهش، 

 و د مدیریتیهر اصفهان، بعسازی مناطق شمالی ششود از بین ابعاد مؤثر بر بلندمرتبه( مشاهده می6همانطور که جدول )
در رتبه سوم، بعد  192/0با  در رتبه دوم، بعد اقتصادی 231/0محیطی با در رتبه اول، بعد زیست 279/0با وزن نهایی  سیاسی
 رفت.در رتبه آخر قرار گ 137/0ه چهارم و بعد اجتماعی و فرهنگی با وزن نهائی بدر رت 162/0زیرساختی با -کالبدی

 آن جینتا که دندش یدهوزن مدلها پیموده شد و وارد شاخص ها، مراحل مدل سوارا برایمشخص شدن وزن شاخص جهت
 .باشدیم مشاهده قابل( 7) جدول در

 سازی در مناطق شمالی شهر اصفهانؤثر بر بلندمرتبهمزیرساختی -کالبدیهای شاخص. وزن نهائی  و رتبه 7جدول
 رتبه وزن نهائی وزن اولیه ضریب تاثیر ضریب اولیه زیر شاخص

 1 049/0 000/1 000/1 - دسترسی به معابر خیابان اصلی

 2 047/0 966/0 035/1 035/0 نوسازی  و بهسازی نواحی متروک شده

 3 046/0 934/0 035/1 035/0 دسترسی به مراکز تجاری

 4 044/0 903/0 034/1 034/0 دسترسی به حمل و نقل عمومی

 5 043/0 874/0 033/1 033/0 سیما و منظر شهری 

 6 041/0 846/0 033/1 033/0 دسترسی به محل کار

 7 040/0 819/0 033/1 033/0 مصالح خوب و  استاندارد

 8 039/0 793/0 033/1 033/0 هافاصله مناسب بین ساختمان
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 9 038/0 768/0 032/1 032/0 دسترسی به مراکز فرهنگی

 10 036/0 744/0 032/1 032/0 دسترسی به مراکز آموزشی

 11 035/0 721/0 032/1 032/0 دسترسی به مراکز خرید

 12 034/0 699/0 032/1 032/0 تراکم مناسب و استاندارد

 13 033/0 677/0 032/1 032/0 سازیرعایت استاندارهای ساختمان

 14 032/0 656/0 032/1 032/0 هاعدم بستن دید و چشم انداز

 15 031/0 636/0 032/1 032/0 دارا بودن منظر قابل رویت

 16 030/0 617/0 031/1 031/0 دسترسی به مراکز درمانی

 17 029/0 598/0 031/1 031/0 دسترسی به مراکز ارزشی 

 18 028/0 580/0 031/1 031/0 برخورداری از امکانات رفاهی 

 19 028/0 563/0 030/1 03/0 تجهیزات و امکانات مناسب 

 20 027/0 547/0 030/1 03/0 کیفیت مناسب معماری

 21 026/0 531/0 030/1 03/0 ارتفاع مناسب

 22 025/0 516/0 029/1 029/0 های اطرافعدم ترافیک خیابان

 23 025/0 502/0 029/1 029/0 مناسب برای پارکینگفضای 

 24 024/0 487/0 029/1 029/0 برخورداری از زیباشناسی خوب

 25 023/0 474/0 029/1 029/0 مقاومت در برابر حوادث مترقبه

 26 023/0 461/0 028/1 028/0 نمای مناسب

 27 022/0 448/0 028/1 028/0 کیفیت معابر و مسیرهای پیاده

 28 021/0 436/0 028/1 028/0 دسترسی به خدمات اداری

 29 021/0 424/0 028/1 028/0 دسترسی به فضای سبز

 30 020/0 413/0 027/1 027/0 برخورداری از فرم مناسب

 31 020/0 403/0 025/1 025/0 برخورداری از فضای باز همگانی

 32 019/0 393/0 025/1 025/0 انطباق با محیط اطراف

 1402منبع: محاسبات پژوهش، 

 ، نوسازی وو خیابان اصلی ساختی، معیار دسترسی به معابرزیر –های کالبدی دهد از بین شاخص( نشان می7نتایج جدول)
حل مسترسی به دری و بهسازی نواحی متروکه، دسترسی به مراکز تجاری، دسترسی به حمل و نقل عمومی، سیما و منظری شه

در حالت کاملاً مطلوب قرار  دارای بیشترین وزن و 041/0و  043/0، 044/0، 046/0، 047/0، 049/0های، وزنکار به ترتیب با 
فرم  زبرخورداری ا سبز، دارند. از طرفی دیگر کیفیت معابر و مسیرهای پیاده، دسترسی به خدمات اداری، دسترسی به فضای

، 020/0، 021/0، 021/0، 022/0های، یط اطراف به ترتیب با وزنمناسب، برخورداری از فضای باز همگانی و انطباق با مح
 ترین وضعیت و کاملاً نامطلوب قرار دارند.دارای پایین 019/0و  020/0

 سازی در مناطق شمالی شهر اصفهانی مؤثر بر بلندمرتبهفرهنگ -های اجتماعی. وزن نهائی و رتبه شاخص8جدول
 رتبه وزن نهائی اولیه وزن ضریب تأثیر ضریب اولیه زیر شاخص

 1 062/0 000/1 000/1 - هاامنیت در ساختمان

 2 059/0 951/0 051/1 051/0 رضایت از عملکرد نگهبان مجتمع

 3 057/0 913/0 042/1 042/0 مطلوبیت رفتاری

 4 055/0 876/0 042/1 042/0 های فرهنگیرعایت ارزش

 5 052/0 841/0 042/1 042/0 اعتماد فردی و گروهی

 6 050/0 807/0 042/1 042/0 تمایل به ادامه سکونت در ساختمان

 7 048/0 775/0 041/1 041/0 برخورداری ازبهداشت و ایمنی

 8 046/0 745/0 041/1 041/0 یکسان بودن سطح زندگی اقتصادی خانوارها

 9 045/0 715/0 041/1 041/0 رضایت از زندگی

 10 043/0 687/0 041/1 041/0 کیفیت دسترسی به خدمات 

 11 040/0 660/0 041/1 041/0 حس افتخار به سکونت در ساختمان

 12 040/0 635/0 040/1 04/0 مانعدم وجود ازدحام و تراکم افراد در ساخت
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 13 038/0 611/0 039/1 039/0 هااستفاده از فضای باز بیرونی ساختمان

 14 037/0 588/0 039/1 039/0 پذیری افرادمسئولیت

 15 035/0 567/0 038/1 038/0 آسایش و رفاه

 16 034/0 546/0 038/1 038/0 مشارکت اجتماعی بین افراد

 17 033/0 526/0 038/1 038/0 حس تعلق به مکان

 18 032/0 507/0 038/1 038/0 مطلوب بودن کیفیت زندگی

 19 030/0 488/0 037/1 037/0 عدالت اجتماعی بین ساکنین

 20 029/0 471/0 036/1 036/0 همگونی فرهنگی

 21 028/0 456/0 035/1 035/0 انسجام اجتماعی بین ساکنین

 22 027/0 440/0 035/1 035/0 رعایت حقوق افراد

 23 027/0 426/0 034/1 034/0 تعامل و ارتباط بین همسایگان

 24 026/0 412/0 034/1 034/0 صمیمیت و ودوستی بین ساکنین

 25 025/0 339/0 032/1 032/0 های داوطلبانه از سوی افرادفعالیت

 1402منبع: محاسبات پژوهش، 

، 062/0ها با وزن تمانهای اجتماعی و فرهنگی، امنیت در ساخشود از بین شاخص( مشاهده می8همانطور که در جدول )
و اعتماد فردی و  055/0ا های فرهنگی برعایت ارزش ،057/0، مطلوبیت رفتاری با 059/0رضایت از عملکرد نگهبان مجتمع با 

، عدم وجود 040/0اختمان با سدر رتبه اول تا پنجم و دارای عملکرد کاملاً مطلوب، حس افتخار به سکونت در  052/0گروهی با 
و  037/0یری افراد با پذیت، مسئول038/0ها با ، استفاده از فضای باز بیرونی ساختمان040/0ازدحام و تراکم افراد در ساختمان با 

ین با اً انسجام اجتماعی بین ساکنمطلوب و نهایتو دارای عملکرد نیمه 15تا  11های در رتبه 035/0آسایش و رفاه با وزن نهائی 
ت و دوستی بین ساکنین با ، صمیم027/0، تعامل و ارتباط بین همسایگان با 027/0، رعایت حقوق افراد با 028/0وزن نهائی 

-رای عملکرد کاملاً نامطلوب میو دا 25تا  21های در رتبه 025/0های داوطلبانه از سوی افراد با وزن نهائی و فعالیت 026/0

 باشند.
 سازی در مناطق شمالی شهر اصفهانهای اقتصادی  مؤثر بر بلندمرتبه. وزن نهائی و رتبه شاخص9جدول

 رتبه نهائیوزن  وزن اولیه ضریب تاثیر ضریب اولیه زیر شاخص

 1 163/0 000/1 000/1 - نوسانات قیمت زمین

 2 146/0 894/0 118/1 118/0 وجود ساخت و سازهای بلندمرتبه

 3 131/0 802/0 115/1 115/0 های حمل و نقلجویی در هزینهصرفه

 4 118/0 721/0 112/1 112/0 های اقتصادیتوزیع مناسب فعالیت

 5 106/0 649/0 111/1 111/0 رضایت ساکنین از شغلشان

 6 096/0 587/0 107/1 107/0 های اقتصادیگذاری در فعالیتسرمایه

 7 087/0 534/0 099/1 099/0 مطلوب بودن قیمت مسکن و ارزش زمین

 8 080/0 489/0 901/1 901/0 جذب گردشگر

 9 073/0 450/0 088/1 088/0 هارضایت از اجاره ساختمان

 1402منبع: محاسبات پژوهش، 

-ی بلندد ساخت و سازهاهای اقتصادی، نوسانات قیمت زمین، وجوشود از بین شاخص( مشاهده می9همانطور که در جدول)

لاترین وزن و عملکرد مطلوب، دارای با 131/0و  146/0، 163/0های، جویی در هزینه حمل و نقل به ترتیب با وزنمرتبه، صرفه
زن نهائی رتیب با وتصادی به های اقتگذاری در فعالیترضایت ساکنین از شغلشان و سرمایههای اقتصادی، توزیع مناسب فعالیت

 سکن و ارزش زمین، جذبمطلوب و نهایتاً مطلوب بودن قیمت مو عملکرد نیمه 6تا  4دارای رتبه  087/0و  096/0، 106/0
ترین وزن و عملکرد اییندارای پ 073/0و  080/0، 087/0های به ترتیب با وزن نهائی گردشگر و رضایت از اجاره ساختمان

 باشند.نامطلوب می
 سازی در مناطق شمالی شهر اصفهانمحیطی  مؤثر بر بلندمرتبههای زیست. وزن نهائی شاخص10جدول

 رتبه وزن نهائی وزن اولیه ضریب تاثیر ضریب اولیه زیر شاخص
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 1 138/0 000/1 000/1 - ینگهای خاعدم آلودگی ناشی از دفع نادرست زباله

 2 124/0 903/0 108/1 108/0 هاآوری زبالهرضایت از جمع

 3 113/0 820/0 101/1 101/0 هارضایت از دفع فاضلاب

 4 103/0 749/0 094/1 094/0 های سطحیآوری آبجمع

 5 094/0 686/0 093/1 093/0 های ساختمانی عدم آلودگی ناشی از نخاله

 6 086/0 628/0 092/1 092/0 پاکیزگی محیط

 7 079/0 576/0 089/1 089/0 ها از خورشیدنور گیری مناسب ساختمان

 8 073/0 530/0 088/1 088/0 محیطی عدم آلودگی زیست

 10 068/0 491/0 079/1 079/0 عدم آلودگی صوتی

 11 063/0 458/0 073/1 073/0 هااندازی ساختمانعدم سایه

 12 059/0 429/0 066/1 066/0 عدم آلودگی هوا

 1402منبع: محاسبات پژوهش، 

 وزن نهائی های خانگی بامحیطی، عدم الودگی ناشی از دفع زبالههای زیستدهد از بین شاخص( نشان می10نتایج جدول)
اول تا سوم و دارای در رتبه  113/0ها با وزن نهائی و رضایت از دفن فاضلاب 124/0ها با آوری زباله، رضایت از جمع138/0

و عدم آلودگی  063/0نهائی  ها با وزناندازی ساختمانهای عدم سایهعملکرد کاملاً مطلوب قرار دارند. از طرفی دیگر شاخص
 باشند.ترین وزن و عملکرد کاملاً نامطلوب میدارای پایین 059/0هوا با وزن نهائی 

 سازی در مناطق شمالی شهر اصفهانمؤثر بر بلندمرتبه  و سیاسی های مدیریتی. وزن نهائی و رتبه شاخص11جدول
 رتبه وزن نهائی وزن اولیه ضریب تاثیر ضریب اولیه زیر شاخص

 1 207/0 000/1 000/1 - دهی شهرداریکیفیت خدمات

 2 179/0 867/0 154/1 154/0 نورپردازی مناسب معابر

 3 157/0 757/0 145/1 145/0 سازیرعایت ضوابط و مقررات ساختمان

 4 137/0 661/0 145/1 145/0 مرتبههای بلندمدیریت ساختمان

 5 120/0 578/0 143/1 143/0 عملکرد شهرداری در حل مشکلات منطقه

 6 106/0 510/0 134/1 134/0 مشارکت مردم و ساکنین

 7 095/0 459/0 110/1 11/0 نظارت شهرسازی بر ساخت و ساز

 1402پژوهش، منبع: محاسبات 

داری دهی شهریت خدمات، معیارهای کیفو سیاسی های مدیریتیشود از بین شاخص( مشاهده می11همانطور که در جدول )
دارای  157/0ا وزن نهائی بسازی و رعایت ضوابط و مقررات ساختمان 179/0، نورپزدازی مناسب معابر یا 207/0با وزن نهائی 

در حل مشلات منطقه با  ، عملکرد شهرداری137/0های بلند با وزن نهائی مدیریت ساختمانبیشترین وزن و عملکرد مطلوب، 
نظارت شهرداری  و 106/0نهائی  و دارای عملکرد نیمه مطلوب و نهایتاً مشارکت مرد و ساکنین یا وزن 5و  4های در رتبه 120/0

 باشند.عملکرد نامطلوب می ترین وزن و دارایدارای پایین 095/0بر ساخت و ساز با وزن نهائی 

 گیریو نتیجه بحث

 وجود: شودیم گفته رابطه نیا در که آن هاست ساکنانعوارض روانی  یبررس جادیا بلندمرتبه، یهااز آثار ساختمان یکی
. دارد تیفعال و کار از یناش یهایخستگ کاهش در یاشهرها، سهم ارزنده رونیب عتیطب و شهر افق دنید ،یکاف باز یفضاها
 ساختمان یک .شود یخوددار کیتار و تنگ و یکاف نور ای باز یفضا بدون و فشرده هم به یهاساختمان جادیا از دیبا ن،یبنابرا

 جمعیت رشد ناپذیر اجتناب نتیجه. است بلند بسیار نماهای و کوچک سرپوشیده فضای کوچک، سطح و شکل با بنایی بلندمرتبه،
 ساختمان. شودتر میروز در شهرهای مختلف دنیا متداول به روز که است بلندمرتبه مسکونی هایو افزایش شهرنشینی، برج

 هدایت بعد هایسال برای را نوآوری محرکه موتور که شدده اقتصادی و بازرگانی قلمداد میپدی یک منزله به آغاز، در بلندمرتبه
یابی به پایداری شهری مناطق شمالی شهر اصفهان جهت دست سازی درستا پژوهش حاضر به وضعیت بلندمرتبهادر این ر .نمود
سازی وضعیت مطلوب ندارند. در این بین پردازد. نتایج تحقیق نشان داد تمامی مناطق شمالی شهر اصفهان از نظر بلندمرتبهمی

-ها میی از جمله شهردارینسبت به سایر مناطق وضعیت بهتری دارد. این حاکی از وجود نظام مدیریت 83/2با میانگین  8منطقه 
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باشد که نسبت به سایر مناطق عملکرد بهتری داشته است. در واقع مدیریت شهری منطقه هشت با توجه به موقعیت مناسب این 
نیز از حیث  76/2منطقه، شرایط زندگی را تا حدودی در این منطقه فراهم اورده است. از طرفی دیگر منطقه ده با میانگین 

ی در جایگاه دوم قرار گرفت در این منطقه نیز مدیریت شهری عملکرد بهتری داشته است اما ساکنین از وضعیت سازبلندمرتبه
در جایگاه سوم و متوسط قرار دارد. این  65/2بخش نیستند. منطقه هفت نیز با میانگین اقتصادی و اجتماعی و فرهنگی رضایت

ی بلند این منطقه فارغ از عدم تامین نیازهای ساکنین، نتوانسته بجای هامنطقه داری بافت فرسوده وسیعی هست که ساختمان
دارای نظام  18/2و منطقه چهارده با میانگین  58/2بافت فرسوده به رشد عمودی دست یابد. نهایتاً منطقه دوازده با میانگین 

 سازی ضعیف ترهستند.بلندمرتبه
ب و ر حد مطلودمناطق  ه هرچند وضعیت رشد عمودی در بی تمامیتوان اینگونه تحلیل کرد کبا توجه به نتایج فوق می

 طلبد. شهر اصفهان را می 14و  12باشد اما لزوم توجه به به مناطق نمی نرمال

ستند، هاد روبرو وسعت زی وسازی برای کلان شهرهایی مثل اصفهان که با گستردگی مرتبههمانطور که قبلا بیان شد بلند
ای ساکنین آن حسن نیازهنحو ا صورتی مفید است که با در نظر گرفتن همه جوانب احداث شوند و بتوانند به باشد اما درخوب می

ای ه گونهباسب است. ن نامنآالخصوص مناطق شمالی را به طور کامل پاسخ دهند. اما متأسفانه این شرایط در شهر اصفهان علی
دی، افرهنگی، اقتص-تماعیزیرساختی، اج-زی در ابعاد مختلف )کالبدیساکه وضعیت تمامی مناطق شمالی از نظر بلند مرتبه

شتر تا مکانات بیاشتن ادمحیطی و مدیریتی( وضعیت مطلوب را ندارد. منطقه هشت با قرار گرفتن در موقعیت مناسب و زیست
...ضعیف .و نما، دسترسی حدودی نسبت به بقیه مناطق برتری دارد از طرفی از نظر کالبدی و زیرساختی مثل مصالح مستحکم،

أثیرات منفی ه سکونت تادام است که این امر کیفیت زندگی اجتماعی و افتصادی ساکنین، روابط و تعاملات و همچنین تمایل به
قه هم اوضاعی شبیه منط وضعیت نامطلوب بلندمرتبه است. در منطقه دوزاده 14بر جای گذاشته است. در نقطه مقابل منطقه 

وضاع نامناسب گیری اکلبه ش ها، منجره در این دو منطقه بافت فرسوده زیاد و عدم رسیدگی دائم و منظم به آنچهارده دارد ک
ل موقعیت مناسب ورسیدگی هم به مانند منطقه هشت به به دلی 10سازی شده است. البته ناگفته نماند که منطقه بلندمرتبه

مل و ز نظر تعااندگی شرایط دست به دست هم داده که سطح کیفیت ز مدیریت شهری به آن، اوضاع بهتری دارد. تمامی این
ه همت و ته باشد کنداش ارتباط، امکانات، انسجام بین ساکنین در ساختمان بلند مناطق شمالی شهر اصفهان، اوضاع مطلوب

ط و موقعیت هر ه به شرایه بستبهای بلندمرتتوان اینگونه بیان کرد که ساختمانتلاش مسئولین امر را می طلبد. به طور کلی می
ر مناطق شمالی ها دتمانین ساخیابی دقیق و اصولی امنطقه از درجه متفاوتی برخوردار است. در این زمینه بایستی اولاً مکان

 . سوماً باوگیری شودورزی جلهای کشاای و در زمینگیری این ساختمان در مناطق حاشیهشهر اصفهان انجام شود. دوماً از شکل
های رحساسی در طنگری اسازی را گسترش دهند و در نهایت بازدر نظر گرفتن شرایط مساوی برای تمامی مناطق، بلندمرتبه

 جامع در بخش مسکن صورت گیرد.
مرتبه لندبهای تمانیایی ساختحلیل جغراف»های پژوهش با پژوهش وارثی و همکاران تحت عنوان در ارتباط با مقایسه یافته

-و چشم نسداد دیدز جهت ااکه در رابطه بین مناطق جنوبی شهر اصفهان است، « رود شهر اصفهانوب رودخانه زایندهمناطق جن

در یک   ... .فرهنگی و -عیتأثیرات ترافیکی، مسائل اجتما جلوگیری از جریان باد در سطح شهر، های اطراف،انداز ساختمان
پور و ، حسینایج تحقیقگر با نتهای مقاله وارثی را تأیید کرده است. از طرف دیپژوهش حاضر نیز یافتهباشد. راستا و جهت می

طلوب بودن محاضر به  تحقیق سازی در تبریز مطلوب نیست. در حالی کههمکاران که معتقدند هستند بعد زیباشناختی بلندمرتبه
 باشد.سو نمیزیباشناختی )نما( رسیده است، هم

 و یسازتبهمرلندب زانیدر سنجش م یسع ن،یشیپ قاتیمتفاوت نسبت به تحق یکردیرو پژوهش حاضر بابا این اوصاف 
ه را محدود تیعبود وضبه یبرا نهیبه یالگو نیتدو نیو همچن یو کالبد یاقتصاد ،یطیمح ،یاجتماع یهاو چالش یهابیآس

نظامند و  یوالگ کیعنوان به تواندیپژوهش م نیآن، ا کردی( و رویاو توسعه ی)کاربرد با در نظر گرفتن نوع پژوهش حاضر دارد.
حدوده م یبرا ینانداز روشاثرگذار باشد و چشم ندهیکشور و شهر اصفهان در زمان حاضر و آ یزیردر نظام برنامه یاصول

 کند.  میستر یزسابلندمرتبه یاصفهان در  راستا یمناطق شمال یط شهریمح یداریبه پا دنیموردمطالعه در جهت رس
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 گردد:بهبود وضعیت محدوده مورد مطالعه پیشنهادهایی به شرح ذیل ارائه می جهت
ای لازم هستورالعملدتحقیق است لازم است مدیریت شهری با تدوین  ترین سطح ایناز انجایی که منطقه دوازده در پایین-

 سازی پایدار و استاندارد را فراهم کند. زمینه بلندمرتبه
ر این منطقه ان زیادی دنشینچند بافت فرسوده و حاشیهوازده و چهارده باید مدنظر قرار گیرد. هروضعیت پاکیزگی مناطق د-

 .خاصی کند ت توجهمحیطی این دو منطقه از نظر پاکیزگی و بهداشوجود دارد اما لازم است شهرداری به مسائل زیست
جود وفاوتی زیادی سازی در شهر اصفهان تمرتبهدو وضعیت موجود بلنهای جامع، سند پیشنهادی از آنجایی که بین طرح-

 لوگیری شود.ومی شهر جشد عمردارد لازم است شهرداری با ابزارهای کارامد به این بحث ورود پیدا کند تا از اسراف زمینه و 
سب بین ات فاصله منن مانند رعایتوجه نکند بلکه به استاندردهای آ یسازشهرداری موظف است تنها به خود بلند مرتبه-

 جه کند. ان نیز توهر اصفهاندازی و دریافت مناسب نور خورشید در تمامی مناطق شمالی شها با توجه به بحث سایهساختمان
ای هود دسترسیها جهت بهبسب کاربریهای مناهای است که با در نظر گرفتن اختلاطگرایی از جمله بحثمقوله نوشهر-

 های بلند مناطق شمالی شهر اصفهان کمک زیادی کند. ساکنین ساختمان
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